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「
委
託
管
理
の
落
し
穴
・
管
理

 　

内
容
と
費
用
の
バ
ラ
ン
ス
」

�
Ｎ
Ｐ
Ｏ
埼
管
ネ
ッ
ト　
　

�
会
長　

佐
々
木　

一

・
国
交
省
は
、「
マ
ン
シ
ョ
ン
管

理
の
適
正
化
の
推
進
に
関
す
る
法

律
」
を
改
正
し
ま
し
た
。

管
理
組
合
財
産
を
守
る
為
で
、

管
理
組
合
の
大
切
な
財
産
を
管
理

会
社
に
よ
っ
て
毀
損
さ
れ
な
い
よ

う
に
、
不
正
支
出
の
防
止
が
目
的

に
あ
る
と
言
っ
て
よ
い
で
し
ょ
う
。

「
月
次
決
算
の
す
す
め
」

・
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
組
合
は
、
管

理
会
社
に
任
せ
て
い
る
の
だ
か
ら

良
い
と
い
う
こ
と
で
は
な
く
、
毎

月
の
会
計
報
告
を
厳
密
に
行
わ
な

け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。
管
理
費
等

の
不
正
支
出
・
悪
事
を
働
こ
う
と

す
る
者
の
い
る
こ
と
を
管
理
組
合

も
強
い
意
志
を
持
っ
て
対
応
す
べ

き
で
す
。

そ
の
為
に
は
、
月
次
決
算
を
行

い
お
金
が
動
く
度
に
通
帳
の
収
支

を
し
っ
か
り
と
確
認
し
て
お
く
こ

と
が
必
要
で
す
。

管
理
会
社
と
し
て
も
そ
の
都
度

確
認
し
て
も
ら
え
る
訳
で
す
か
ら

双
方
と
も
安
心
で
す
。

会
計
シ
ス
テ
ム
を
考
え
る
上
で

大
切
な
の
は
、
関
与
者
全
て
が
、

其
々
不
正
が
働
け
な
い
よ
う
に
索

制
機
能
を
持
た
せ
る
こ
と
で
す
。

「
管
理
会
社
の
倫
理
」

・
管
理
会
社
に
よ
る
不
正
支
出

は
、
後
を
絶
た
ず
、
大
手
管
理
会

社
で
も
フ
ロ
ン
ト
に
よ
る
不
正
が

起
き
て
い
ま
す
。
こ
れ
は
、
管
理

会
社
と
し
て
顧
客
で
あ
る
管
理
組

合
か
ら
預
か
っ
て
い
る
お
金
の
会

計
シ
ス
テ
ム
不
備
が
あ
る
か
ら
で

す
。
管
理
会
社
は
、
大
い
に
反
省

し
、
ど
の
よ
う
な
抜
け
道
が
あ

り
、
ど
の
よ
う
な
不
正
を
し
た
か

を
明
ら
か
に
し
、
今
後
は
ど
う
す

べ
き
か
明
確
に
す
べ
き
で
す
。

大
切
な
管
理
組
合
財
産
を
監
理

し
て
い
る
と
い
う
倫
理
感
や
ポ
リ

シ
ー
が
欠
如
し
て
い
る
と
し
か
考

え
ら
れ
ず
、
沢
山
の
不
正
を
聞
く

度
に
管
理
会
社
は
、
不
正
を
隠
す

こ
と
な
く
積
極
的
に
明
ら
か
に
し
、

顧
客
の
財
産
を
預
か
っ
て
い
る
と

い
う
責
任
あ
る
自
覚
と
認
識
で
、

管
理
を
す
る
こ
と
が
大
切
で
す
。

「
管
理
内
容
に
不
満
が
あ
る
」

・
管
理
会
社
に
よ
る
簡
単
な
目
視

点
検
で
月
掛
五
万
円
と
か
十
万
円

を
支
払
う
の
は
お
か
し
い
と
疑
問

を
持
つ
管
理
組
合
も
多
い
よ
う
で

す
、
そ
れ
は
、
管
理
の
目
的
と
そ

の
費
用
が
と
て
も
曖
昧
な
の
が
こ

の
業
界
に
も
あ
り
、
お
と
な
し
い

管
理
組
合
か
ら
は
、
取
れ
る
だ
け

取
り
、
う
る
さ
い
管
理
組
合
に
対

し
て
は
、
そ
れ
な
り
の
対
応
を
す

る
と
い
っ
た
管
理
会
社
の
ず
る
賢

さ
が
見
え
て
い
ま
す
。

・
委
託
管
理
業
務
等
の
見
積
金
額

は
、「
何
を
ど
の
よ
う
に
し
て
、

ど
の
調
査
を
ど
の
位
す
る
の
で
、

こ
れ
だ
け
の
費
用
が
必
要
」
と
仕

様
書
（
作
業
内
容
）
を
添
付
す
る

の
が
一
般
的
対
応
で
す
の
で
、
提

出
の
な
い
管
理
会
社
に
は
、
委
託

契
約
書
を
結
ぶ
前
に
提
出
を
求
め

る
べ
き
で
し
ょ
う
。

「
管
理
会
社
と
フ
ロ
ン
ト
マ
ン
」

・
フ
ロ
ン
ト
マ
ン
は
、
委
託
契
約

書
に
基
づ
い
て
業
務
を
推
進
す
る

役
割
を
担
っ
て
い
ま
す
。
受
け
持

っ
て
い
る
管
理
組
合
の
数
に
お
い

て
、
理
事
会
に
出
席
す
る
こ
と
な

ど
を
考
え
る
と
結
構
多
忙
で
あ
ろ

う
と
推
測
す
る
こ
と
も
で
き
ま
す

が
、
だ
か
ら
と
言
っ
て
手
を
抜
い

て
良
い
訳
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。

管
理
組
合
と
し
て
も
、
フ
ロ
ン

ト
管
理
員
の
勤
務
形
態
や
管
理
内

容
に
つ
い
て
し
っ
か
り
と
理
解
し
、

自
分
の
住
む
マ
ン
シ
ョ
ン
を
ど
の

よ
う
に
し
た
い
の
か
？　

そ
の
為

に
ど
の
よ
う
な
管
理
を
し
て
欲
し

い
か
を
ま
と
め
、
そ
れ
を
管
理
会

社
と
話
し
合
う
こ
と
が
求
め
ら
れ

ま
す
。
管
理
の
仕
事
は
大
変
で
す

が
、「
や
り
が
い
が
あ
る
」
と
思

っ
て
も
ら
う
こ
と
が
管
理
組
合
の

管
理
が
う
ま
く
い
く
基
本
で
す
。

「
的
確
管
理
の
為
の
人
材
育
成
」

・
そ
の
為
に
は
管
理
委
託
内
容
と

委
託
管
理
費
が
適
正
・
明
確
な
物

な
の
か
と
い
う
こ
と
を
見
直
す
こ
と

が
必
要
で
す
。
フ
ロ
ン
ト
等
に
適
切

で
的
確
な
仕
事
を
し
て
も
ら
う
た

め
、
そ
の
人
が
人
並
な
生
活
が
で

き
る
だ
け
の
ペ
イ
を
す
る
事
は
当

然
で
す
。
管
理
費
は
、
安
け
れ
ば

よ
い
と
叩
く
の
で
は
な
く
、
膝
詰
め

の
き
ち
っ
と
し
た
話
し
合
が
求
め
ら

れ
ま
す
。
管
理
会
社
も
ラ
フ
な
管

理
委
託
費
を
請
求
す
る
の
で
は
な

く
、
管
理
組
合
が
納
得
す
る
仕
事

と
費
用
を
明
確
に
す
べ
き
で
す
。

「
共
通
の
認
識
と
し
て
」

・
管
理
組
合
と
管
理
会
社
は
、
共

通
の
認
識
と
し
て
、
質
の
高
い
管

理
を
求
め
フ
ロ
ン
ト
等
の
人
材
の

育
成
に
努
め
、
安
か
ろ
う
悪
か
ろ

う
の
管
理
か
ら
、
脱
皮
す
る
必
要

が
あ
る
、
委
託
管
理
に
落
と
し
穴

が
あ
っ
て
よ
い
訳
は
な
く
そ
れ
を

埋
め
る
に
は
お
互
い
の
信
頼
と
理

解
が
一
番
で
す
。


