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大
規
模
修
繕
工
事

よ
り
良
い
対
策
事
例

 

マ
ン
シ
ョ
ン
問
題
総
研　

 
理
事
長　

喜
田
大
三

こ
こ
に
登
場
す
る
七
階
建
て
の

マ
ン
シ
ョ
ン
は
、
三
十
数
年
前
の

昭
和
五
十
年
に
つ
く
ら
れ
、
百
世

帯
に
分
譲
さ
れ
ま
し
た
。

分
譲
会
社
が
委
託
管
理
を
し
て

い
ま
し
た
が
、
昭
和
六
十
年
に
自

主
管
理
の
管
理
組
合
が
正
式
に
ス

タ
ー
ト
し
ま
し
た
。

組
合
発
足
二
年
目
に
第
一
回
の

大
規
模
修
繕
、
そ
の
後
、
鉄
枠
フ

ェ
ン
ス
の
塗
装
修
繕
を
行
い
ま
し

た
。
そ
の
際
、
予
期
せ
ぬ
手
法
で

問
題
を
解
決
し
て
い
ま
す
。

◎
施
工
会
社
を
技
術
指
導

竣
工
十
二
年
後
の
昭
和
六
十
二

年
に
、
外
壁
、
屋
上
、
鉄
部
な
ど

の
第
一
回
の
大
規
模
な
修
繕
工
事

を
施
工
し
ま
し
た
。

管
理
の
素
人
集
団
の
組
合
は
、

元
管
理
会
社
の
紹
介
と
要
望
も
あ

っ
て
、
地
域
の
塗
装
会
社
に
設
計

施
工
を
発
注
し
ま
し
た
。
施
工
会

社
は
、
マ
ン
シ
ョ
ン
の
経
験
が
少

な
い
、
ま
た
材
料
メ
ー
カ
ー
に
も

相
談
し
て
い
ま
し
た
。

同
時
期
に
5
名
の
修
繕
委
員
会

が
発
足
し
ま
し
た
。

Ａ
：
こ
ん
な
施
工
会
社
で
工
事
は

大
丈
夫
か
な
？

Ｂ
：
請
け
負
う
か
ら
に
は
、
責
任

も
っ
て
工
事
す
る
の
で
は
。

Ｃ
：
ゼ
ネ
コ
ン
の
友
達
に
相
談
し

て
み
る
。

ゼ
ネ
コ
ン
の
修
繕
担
当
の
技
術

者
は
、
Ｃ
の
依
頼
を
無
料
で
快
く

引
き
受
け
て
く
れ
ま
し
た
。

修
繕
技
術
者
は
補
足
調
査
を
し

て
、
工
法
内
容
を
再
検
討
。
組
合

も
、
追
加
工
事
に
は
工
事
費
を
増

額
し
ま
し
た
。

ま
た
、
修
繕
技
術
者
は
、
も
っ

と
も
大
事
な
下
地
処
理
を
丁
寧
に

指
導
。
施
工
会
社
も
技
術
向
上
の

た
め
率
直
に
指
導
を
う
け
ま
し
た
。

そ
の
結
果
、
例
え
ば
外
壁
の
塗
膜

の
付
着
は
極
め
て
良
好
で
し
た
。

お
わ
り
に
、
二
十
数
年
前
の
修

繕
工
事
を
現
代
の
発
注
方
式
に
あ

て
は
め
て
解
説
し
ま
す
。

自
主
管
理
の
組
合
は
、
元
管
理

会
社
に
施
工
会
社
を
紹
介
さ
れ
責

任
施
工
を
期
待
。
し
か
し
不
安
に

な
り
、
一
級
建
築
士
な
ど
に
委
託

す
る
設
計
監
理
方
式
の
初
歩
的
な

手
法
を
工
夫
・
採
用
し
て
、
工
事

を
成
功
さ
せ
ま
し
た
。

◎
ゴ
ン
ド
ラ
足
場
を
採
用

七
階
建
て
の
各
階
は
、
一
本
の

開
放
廊
下
に
面
し
て
、
十
五
な
い

し
十
四
戸
の
住
宅
。
廊
下
外
側
に

は
、
転
落
防
止
と
防
火
の
た
め
の

鉄
枠
と
大
平
板
の
フ
ェ
ン
ス
。

開
放
廊
下
は
西
北
に
面
し
風
雨

に
さ
ら
さ
れ
、
鉄
枠
の
塗
装
も
劣

化
し
、
し
だ
い
に
鉄
は
腐
食
。
塗

装
七
年
後
、
大
平
板
の
外
面
に
鉄

枠
か
ら
の
茶
色
の
サ
ビ
汁
が
た
れ

下
が
る
よ
う
に
な
り
ま
し
た
。

自
主
管
理
の
組
合
で
は
、
理
事

会
の
関
心
と
能
力
が
非
常
に
重
要

で
す
。
鉄
サ
ビ
の
処
置
は
先
送
り

さ
れ
て
き
ま
し
た
。

塗
装
十
年
後
の
平
成
九
年
、
通

常
総
会
に
、
鉄
サ
ビ
が
や
っ
と
取

り
あ
げ
ら
れ
ま
し
た
。

議
案
『
廊
下
の
鉄
枠
フ
ェ
ン
ス

を
ア
ル
ミ
製
に
交
換
』

要
す
る
に
、
鉄
が
腐
食
し
た
か

ら
、
さ
び
に
く
い
ア
ル
ミ
フ
ェ
ン

ス
に
取
り
か
え
る
。

会
場
で
は
、
活
発
に
意
見
が
交

わ
さ
れ
ま
し
た
。
鉄
枠
フ
ェ
ン
ス

は
、
ま
だ
使
用
で
き
る
。
鉄
枠
の

隙
間
に
雨
水
が
し
み
こ
ん
で
、
鉄

が
ひ
ど
く
さ
び
て
い
る
。
雨
水
の

し
み
こ
み
を
防
い
で
、
鉄
枠
フ
ェ

ン
ス
を
定
期
的
に
塗
装
修
繕
す
れ

ば
、
ア
ル
ミ
フ
ェ
ン
ス
に
取
り
か

え
な
く
て
よ
い
。

会
場
出
席
者
は
議
案
に
反
対
し

ま
し
た
が
、
多
く
の
会
場
欠
席
者

が
賛
成
し
て
い
た
の
で
、
議
案
は

可
決
し
ま
し
た
。

そ
こ
で
、
新
年
度
の
理
事
会

が
、
工
事
の
足
場
代
を
安
く
で
き

る
な
ら
、
塗
装
修
繕
を
検
討
し
て

も
よ
い
こ
と
に
な
り
ま
し
た
。

鋼
製
枠
組
の
足
場
代
は
高
く
、

工
事
費
の
約
三
十
五
％
で
す
。
二

ヶ
月
間
、
種
々
検
討
し
た
結
果
、

ゴ
ン
ド
ラ
を
採
用
す
れ
ば
、
足
場

代
が
工
事
費
の
約
二
十
％
に
な

り
、
工
事
費
は
約
十
五
％
も
安
く

で
き
る
こ
と
が
分
か
り
ま
し
た
。

平
成
九
年
臨
時
総
会
で
、
議
案

『
ゴ
ン
ド
ラ
足
場
に
よ
る
鉄
枠
フ

ェ
ン
ス
の
塗
装
修
繕
』
を
可
決
、

同
年
秋
に
施
工
し
ま
し
た
。

施
工
し
な
か
っ
た
が
、
な
ぜ
使

用
可
能
な
鉄
枠
フ
ェ
ン
ス
を
塗
装

修
繕
し
な
い
で
、
ア
ル
ミ
製
に
交

換
し
よ
う
と
し
た
の
か
？

長
年
の
大
量
生
産
・
大
量
消

費
・
大
量
廃
棄
社
会
で
、
物
を
浪

費
す
る
感
覚
に
な
り
、
フ
ェ
ン
ス

の
交
換
を
考
え
た
よ
う
で
す
。

現
在
は
、
合
理
的
な
省
エ
ネ
・

省
資
源
の
環
境
時
代
で
す
。


