
魅力ある環境
明るいマンション生活を考える

発行所/マンション問題総合研究所　　〒336-0017 埼玉県さいたま市南区南浦和3-3-17豊曜ビル2F
編集/マンション問題総合研究所・NPO埼管ネット　　Tel 048-887-9921　　D-Fax 020-4664-6209

マンション
　 Life
マンション
　 Life 埼 管 ネ ッ ト 

 
2007年 4 月15日発行

第81号

エンゼルハイム東川口�
第 ５ 管理組合

川口市
１棟・６階
３１戸
１９９５年（H ７年）竣工
委託管理

全国マンション管理組合連合会（略称　全管連）会員
NPO埼管ネットは全管連を通じて国交省に意見書を提出しています。

春　号
Spring

●「管理会社は、なぜ変わらない」① … p.2
●全管連が総務省に要望書を提出  … p.3
●ご存知ですか「住宅用火災警報器」 … p.4
●コンクリートのひび割れと劣化（上） … p.5
●連載マンショントラブル⑤ 
  「難しく厄介な騒音トラブル」（中）… p.6
●連載 私の町はどんな町② 
  さいたま市（旧浦和市）… p.7
●第30回実践セミナーのご案内  … p.8　　



（第81号）� 2007年 4月15日発行�（2）

皆
さ
ん
が
、
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理

業
務
を
委
託
さ
れ
て
い
る
管
理
会

社
は
、
こ
の
道
の
プ
ロ
で
あ
る
か

ら
、
管
理
組
合
に
取
っ
て
痒
い
と

こ
ろ
に
手
が
届
く
よ
う
な
配
慮
を

し
て
管
理
業
務
を
行
っ
て
も
ら
え

る
と
期
待
し
が
ち
で
す
が
、
管
理

会
社
の
仕
事
ぶ
り
に
は
、
程
度
の

差
こ
そ
あ
れ
い
ろ
い
ろ
と
問
題
が

発
生
し
て
お
り
、
永
い
間
に
不
満

が
山
積
し
て
、
管
理
会
社
を
変
え

た
い
と
思
っ
て
い
る
管
理
組
合
も

多
く
あ
る
よ
う
で
す
。

埼
管
ネ
ッ
ト
機
関
紙
７９
号
に
て

お
知
ら
せ
の
通
り
国
交
省
は
、
一

昨
年
１０
～
１２
月
に
任
意
に
抽
出
し

た
全
国
の
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
業
者

へ
の
立
ち
入
り
検
査
を
実
施
し
た

結
果
を
発
表
し
ま
し
た
。

マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
適
性
化
法
が

平
成
１３
年
８
月
に
施
行
さ
れ
て
以

来
、
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
業
者
も
登

録
数
が
拡
大
し
、
昨
年
３
月
末
現

在
２
、
６
９
４
社
が
登
録
し
て
い

ま
す
。
今
回
の
発
表
は
そ
の
中
か

ら
任
意
に
抽
出
し
た
５７
社
へ
の
立

ち
入
り
検
査
を
実
施
し
た
も
の
で

監
督
処
分
に
要
す
る
よ
う
な
悪
質

な
違
反
事
例
は
発
見
さ
れ
な
か
っ

た
も
の
の
業
務
に
関
す
る
是
正
指

導
を
要
し
た
業
者
は
、
３５
社
あ
り

今
回
の
立
ち
入
り
検
査
５７
社
で
、

６１
％
の
業
者
が
是
正
指
導
を
受
け

た
こ
と
に
な
り
ま
す
。

２
０
０
３
年
公
正
取
引
委
員
会

が
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
に
つ
い
て
の

調
査
の
中
で
、
分
譲
時
で
は
全
て

の
販
売
会
社
が
管
理
会
社
を
指
定

し
て
お
り
、
そ
の
後
管
理
組
合

は
、
半
分
以
上
が
「
管
理
会
社
の

変
更
を
検
討
し
た
」
と
あ
り
ま
す

が
、
管
理
委
託
契
約
書
の
解
除
条

件
が
３
ヶ
月
前
ま
で
の
通
知
義
務

を
規
定
し
て
い
る
た
め
「
管
理
会

社
変
更
の
傷
害
に
な
っ
て
い
る
」

と
報
告
し
て
い
ま
す
。

近
年
、
管
理
組
合
の
考
え
方
に

も
変
化
が
生
じ
て
お
り
ま
す
が
、

管
理
会
社
に
と
っ
て
も
管
理
受
託

を
解
約
さ
れ
る
こ
と
は
、
大
規
模

修
繕
工
事
と
い
う
絶
好
の
儲
け
口

を
失
う
こ
と
に
な
り
ま
す
。

大
手
管
理
会
社
や
デ
ベ
ロ
ッ
パ

系
列
の
管
理
会
社
は
、
親
会
社
の

天
下
り
を
受
け
入
れ
さ
せ
ら
れ
た

り
し
て
、
余
剰
人
口
を
抱
え
経
営

負
担
が
重
く
、
管
理
委
託
収
入
だ

け
で
は
企
業
経
営
を
賄
え
な
い
よ

う
な
と
こ
ろ
も
あ
る
よ
う
で
す
。

今
の
時
代
に
お
い
て
、
Ｐ
Ｒ
や

プ
レ
ゼ
ン
テ
ー
シ
ョ
ン
な
ど
宣
伝

ら
し
き
こ
と
は
、
一
切
せ
ず
に
、

小
粒
な
が
ら
２０
年
以
上
管
理
組
合

の
ア
シ
ス
タ
ン
ト
と
し
て
の
立
場

に
徹
し
、
誠
実
に
企
業
活
動
を
続

け
て
い
る
管
理
会
社
を
い
く
つ
か

知
っ
て
お
り
ま
す
。

マ
ン
シ
ョ
ン
の
た
め
に
あ
る
管

理
会
社
と
思
い
た
い
の
で
す
が
、

管
理
会
社
の
ほ
う
か
ら
見
れ
ば
、

管
理
会
社
の
為
に
マ
ン
シ
ョ
ン
が

あ
る
の
だ
と
考
え
て
い
る
管
理
会

社
の
方
が
、
多
い
よ
う
に
思
わ
れ

ま
す
。

又
、
管
理
会
社
は
、
永
年
の
信

頼
関
係
の
下
に
随
意
契
約
で
工
事

を
請
け
負
え
る
場
合
も
多
く
、
儲

け
は
、
大
き
い
の
で
す
。
日
本
に

分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
が
、
で
き
て
５０

年
、
建
替
な
ど
の
工
事
が
受
注
で

き
れ
ば
マ
ン
シ
ョ
ン
メ
ン
テ
ナ
ン

ス
市
場
は
、
何
兆
円
も
の
規
模
に

な
る
で
し
ょ
う
。

し
か
し
、
こ
の
よ
う
な
イ
ン
サ

イ
ダ
ー
取
引
が
ま
か
り
通
る
の
で

は
、
市
場
形
成
に
不
安
が
残
り
ま

す
。
区
分
所
有
者
で
あ
り
な
が

ら
、
所
有
者
意
識
が
低
く
、
無

知
、
無
関
心
と
な
っ
て
い
る
居
住

者
の
多
い
管
理
組
合
は
、
悪
質
な

業
者
に
食
い
物
に
さ
れ
る
の
が
眼

に
見
え
る
よ
う
で
す
。

受
託
管
理
会
社
が
そ
の
管
理
組

合
の
大
規
模
修
繕
工
事
を
請
け
負

う
こ
と
は
、
管
理
組
合
の
予
算
や

資
金
事
情
な
ど
を
全
て
知
っ
て
い

る
立
場
で
請
け
負
う
こ
と
に
な
る

か
ら
公
正
な
営
業
行
為
と
は
、
い

え
ま
せ
ん
。

こ
の
よ
う
な
管
理
会
社
の
営
業

行
為
が
平
然
と
横
行
す
る
な
ら

ば
、
管
理
組
合
と
管
理
会
社
の
確

執
が
途
絶
え
る
こ
と
は
、
無
い
で

し
ょ
う
。

管
理
組
合
の
味
方
で
あ
る
筈
の
管
理
会
社

　
　
　
「
管
理
会
社
は
、
な
ぜ
変
わ
ら
な
い
」
①

Ｎ
Ｐ
Ｏ
埼
管
ネ
ッ
ト　

会
長　

佐
々
木　

一

ＩＳＯ９００１・１４００１に裏づけされた高品質な

工事と誠実なアフターケア環境にやさしい

リニューアルを提供します。

本社　川崎市川崎区大川町8-1　　　　

　　　ＴＥＬ 044-366-4807(営業部)

　　　ＦＡＸ 044-366-4810

　　　ＵＲＬ ｈｔｔｐ://ｗｗｗ.ｓｉｎｙｏ.ｃｏｍ

ビル・マンション等のリニューアルはシンヨーにお任せ下さい。

シンヨー株式会社
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２
０
１
１
年
ア
ナ
ロ
グ
放
送
が

終
了
し
、
地
上
デ
ジ
タ
ル
放
送
に

移
行
す
る
こ
と
に
伴
い
、
分
譲
マ

ン
シ
ョ
ン
の
管
理
組
合
に
大
き
く

影
響
す
る
の
が
近
隣
地
域
へ
の

「
電
波
障
害
問
題
」
で
あ
り
ま
す
。

国
は
、
従
来
か
ら
マ
ン
シ
ョ
ン

建
設
に
伴
う
電
波
障
害
対
策
の
設

置
と
そ
の
維
持
管
理
に
つ
い
て
、

一
貫
し
て
「
原
因
者
負
担
」
の
考

え
方
で
行
政
指
導
を
し
て
き
ま
し

た
。そ

こ
で
テ
レ
ビ
放
送
が
地
上
デ

ジ
タ
ル
放
送
に
移
行
す
る
こ
と
に

伴
う
電
波
障
害
対
策
に
つ
い
て
国

策
に
よ
る
変
更
で
あ
る
と
の
認
識

に
基
づ
き
Ｎ
Ｐ
Ｏ
法
人
全
国
マ
ン

シ
ョ
ン
管
理
組
合
連
合
会
（
略

称
：
全
管
連
・
埼
管
ネ
ッ
ト
を
含

め
１７
管
理
組
合
団
体
）
は
、
１
月

１８
日
総
務
省
に
対
し
、
以
下
の
よ

う
な
内
容
の
要
望
書
と
し
て
提
出

し
ま
し
た
。

１
、�

デ
ジ
タ
ル
化
に
伴
う
情
報
開

示
並
び
に
電
波
障
害
範
囲
の

調
査
と
そ
の
費
用
負
担

現
在
、
電
波
障
害
対
策
を
実
施

し
て
い
る
マ
ン
シ
ョ
ン
に
お
い
て

は
、
現
状
の
電
波
障
害
の
範
囲
が

地
上
デ
ジ
タ
ル
放
送
に
移
行
後
、

ど
の
よ
う
に
変
化
す
る
の
か
調
査

す
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。
そ
の
調

査
は
、
原
因
者
で
あ
り
ま
す
国
が

実
施
す
る
と
共
に
、
現
在
把
握
さ

れ
て
い
る
関
連
情
報
を
速
や
か
に

開
示
し
て
い
た
だ
く
よ
う
要
望
し

ま
し
た
。

２
、�

デ
ジ
タ
ル
放
送
対
応
の
新
規

電
波
障
害
対
策
施
設
の
設
置

と
そ
の
費
用
負
担

テ
レ
ビ
塔
の
設
置
場
所
が
変
わ

り
、
電
波
の
影
響
す
る
範
囲
が
変

化
す
る
に
こ
と
に
伴
っ
て
、
新
た

な
電
波
障
害
対
策
施
設
を
設
置
し

な
け
れ
ば
な
ら
な
い
可
能
性
が
あ

り
ま
す
。
そ
の
新
規
の
電
波
障
害

対
策
施
設
を
原
因
者
で
あ
る
国
に

お
い
て
速
や
か
に
設
置
さ
れ
る
こ

と
を
要
請
し
ま
し
た
。

３
、�

ア
ナ
ロ
グ
対
応
の
既
存
の
電

波
障
害
対
策

ア
ナ
ロ
グ
放
送
が
、
２
０
１
１

年
終
了
し
た
後
は
、
電
波
障
害
対

策
の
役
割
を
終
え
た
ケ
ー
ブ
ル
等

を
撤
去
し
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ

ん
。
従
っ
て
ア
ナ
ロ
グ
放
送
終
了

後
に
不
要
と
な
る
こ
れ
ら
既
存
電

波
障
害
対
策
施
設
の
撤
去
に
つ
い

て
も
「
原
因
者
負
担
」
の
原
則
に

基
づ
き
国
に
よ
る
費
用
負
担
を
要

請
い
た
し
ま
し
た
。

�

事
務
局　

佐
々
木

第
１１
回

マ
ン
シ
ョ
ン
問
題
総
合

�

研
究
所
通
常
総
会
開
催

日
時
：
Ｈ
１９
年
３
月
３
日

場
所
：�

埼
管
ネ
ッ
ト
事
務
局

議
案

第
１
号　

Ｈ
１８
年
度
事
業
報
告

第
２
号　

�

Ｈ
１８
年
度
決
算
及
び

監
査
報
告

第
３
号　

�

Ｈ
１９
年
度
事
業
計
画

案

第
４
号　

Ｈ
１９
年
度
予
算
案

第
５
号　

�

Ｈ
１９
年
度
役
員
の
紹

介

喜
田
理
事
長
の
挨
拶
に
は
じ

ま
り
、
久
保
専
務
理
事
が
議
長

に
選
出
さ
れ
、
第
１
号
～
第
５

号
議
案
ま
で
審
議
さ
れ
、
す
べ

て
の
議
案
に
つ
い
て
、
満
場
一

致
で
承
認
さ
れ
ま
し
た
。

納得、安心のできる管理

☆ 総合管理の受託から自主管理の応援まで

☆ 管理組合のニーズに合った管理システム

☆ 木目の細かい対応が出来ます

日本高層管財株式会社
本社東京都渋谷区代々木1-19-12新代々木ビル4階 〒151-0053
　　ＴＥＬ03-5388-4471(代)　ＦＡＸ03-5388-6463

全
管
連
が
総
務
省
に
要
望
書
を
提
出
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平
成
１６
年
中
の
住
宅
火
災
で
亡

く
な
っ
た
方
の
約
６
割
強
が
逃
げ

遅
れ
に
よ
る
も
の
で
す
。
火
災
を

早
期
に
発
見
す
る
こ
と
は
、
命
を

守
る
こ
と
に
つ
な
が
り
ま
す
。
平

成
１６
年
に
消
防
法
が
改
正
さ
れ
新

築
住
宅
は
平
成
１８
年
６
月
１
日
か

ら
、
既
存
住
宅
は
市
町
村
条
例
で

定
め
る
日
か
ら
す
べ
て
の
住
宅
に

「
住
宅
用
火
災
警
報
器
」
の
設
置

が
義
務
付
け
ら
れ
ま
し
た
。

既
存
住
宅
、
マ
ン
シ
ョ
ン
に
も

設
置
義
務

こ
の
法
令
に
よ
り
既
存
の
マ
ン

シ
ョ
ン
に
も
「
自
動
火
災
報
知
設

備
」
等
が
設
置
さ
れ
て
い
る
場
合

を
除
き
「
住
宅
用
火
災
警
報
器
」

の
設
置
が
義
務
付
け
ら
れ
ま
す
。

こ
の
際
あ
な
た
の
マ
ン
シ
ョ
ン
に

「
自
動
火
災
報
知
設
備
」
が
設
置

さ
れ
て
い
る
の
か
い
な
い
の
か
確

認
し
て
み
て
は
い
か
が
で
し
ょ
う
。

住
宅
用
火
災
警
報
器
と
は

住
宅
用
火
災
警
報
器
は
火
災
の

発
生
を
未
然
に
又
は
早
期
に
感
知

し
、
警
報
す
る
為
の
装
置
で
煙
式
警

報
器
と
熱
式
警
報
器
が
あ
り
ま
す
。

煙
式
警
報
器
は
天
井
ま
た
は
壁

の
高
い
部
分
に
取
り
付
け
煙
を
感

知
し
て
、
火
災
の
発
生
を
警
報
音

や
音
声
で
知
ら
せ
ま
す
。
居
間
、

寝
室
他
の
一
般
室
に
使
用
し
ま

す
。
台
所
に
煙
感
知
タ
イ
プ
を
設

置
し
て
し
ま
う
と
、
火
災
で
も
な

い
の
に
感
知
器
が
働
い
て
し
ま
う

こ
と
が
あ
り
ま
す
。

熱
式
警
報
器
は
熱
を
感
知
し

て
、
火
災
の
発
生
を
警
報
音
や
音

声
で
知
ら
せ
ま
す
。
煙
や
蒸
気
の

発
生
に
よ
る
誤
報
の
恐
れ
の
あ
る

台
所
に
使
用
し
ま
す

電
池
式
と
１
０
０
Ｖ
電
源
を
使
用

す
る
も
の
が
あ
り
ま
す
が
配
線
工
事

が
不
要
な
電
池
式
が
お
奨
め
で
す
。

電
池
式
は
リ
チ
ュ
ウ
ム
イ
オ
ン

式
の
長
寿
命
電
池
を
内
臓
し
て
い

る
１０
年
稼
動
の
も
の
も
あ
り
ま
す
。

義
務
化
の
時
期
は

既
存
住
宅
は
平
成
２０
年
６
月
１

日
か
ら
平
成
２３
年
５
月
３１
日
ま
で

の
間
に
設
置
を
完
了
す
よ
う
市
町

村
の
条
例
で
定
め
る
こ
と
に
な
っ

て
い
ま
す
。

埼
玉
県
内
で
は
そ
れ
ぞ
れ

さ
い
た
ま
市
が
平
成
２１
年
５
月

３１
日
、
行
田
市
が
平
成
２３
年
５
月

３１
日そ

の
他
の
市
町
村
は
平
成
２０
年

５
月
３１
日
ま
で
に
設
置
を
完
了
す

る
こ
と
と
定
め
て
い
ま
す
。

な
お
、
法
令
で
は
住
宅
用
火
災

警
報
器
の
設
置
は
義
務
化
さ
れ
て

い
ま
す
が
罰
則
規
定
は
あ
り
ま
せ

ん
。
し
か
し
、
自
分
自
身
の
命
を

守
る
た
め
の
設
備
な
の
で
早
期
に

設
置
す
る
に
こ
し
た
こ
と
は
あ
り

ま
せ
ん
。

設
置
す
る
場
所
は
寝
室

一
般
的
な
1
フ
ロ
ア
ー
の
マ
ン

シ
ョ
ン
の
場
合
、
就
寝
に
使
用
す

る
部
屋
が
対
象
に
な
り
ま
す
。
そ

の
ほ
か
台
所
な
ど
の
火
災
発
生
の

お
そ
れ
が
大
き
な
部
分
へ
の
設
置

も
推
奨
さ
れ
て
い
ま
す
。

悪
質
な
訪
問
販
売
に
注
意
を

住
宅
用
火
災
警
報
器
に
つ
い
て

も
消
火
器
訪
問
販
売
と
同
様
に

「
消
防
署
か
ら
来
た
者
」
と
強
引

に
設
置
さ
せ
よ
う
と
す
る
な
ど
の

相
談
が
消
費
者
セ
ン
タ
ー
に
寄
せ

ら
れ
て
い
る
よ
う
で
す
。

平
成
１８
年
６
月
１
日
か
ら
義
務

づ
け
ら
れ
た
の
は
新
築
住
宅
で

す
。
既
存
の
住
宅
に
つ
い
て
は
、

地
域
に
よ
っ
て
火
災
警
報
器
の
設

置
義
務
化
の
時
期
が
違
い
ま
す
。

（
義
務
化
の
時
期
参
照
）

消
防
署
や
自
治
体
が
火
災
警
報

器
を
販
売
す
る
こ
と
は
あ
り
ま
せ

ん
し
、
事
業
者
に
販
売
を
委
託
す

る
こ
と
も
あ
り
ま
せ
ん
。

住
宅
用
火
災
警
報
器
の
設
置
に

資
格
は
必
要
な
く
、
誰
で
も
行
う

こ
と
が
で
き
ま
す
。

火
災
警
報
器
は
ホ
ー
ム
セ
ン
タ

ー
や
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
等
で
購
入

す
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。
価
格
は

煙
感
知
型
電
池
寿
命
１０
年
タ
イ
プ

で
５
～
６
千
円
程
度
で
販
売
さ
れ

て
い
ま
す
。

管
理
組
合
の
対
応

住
宅
用
火
災
警
報
器
は
各
住
宅

内
で
発
生
し
た
火
災
を
い
ち
早
く

そ
の
住
宅
の
居
住
者
に
知
ら
せ
る

設
備
で
あ
り
、
自
動
火
災
報
知
設

備
の
よ
う
に
警
報
が
管
理
室
な
ど

に
設
置
さ
れ
る
受
信
盤
に
連
動
し

て
通
報
さ
れ
る
シ
ス
テ
ム
で
は
あ

り
ま
せ
ん
。
し
た
が
っ
て
管
理
組

合
が
関
与
す
べ
き
管
理
対
象
物

（
共
用
部
）
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。

住
宅
用
火
災
警
報
器
の
設
置
義
務

は
区
分
所
有
者
そ
れ
ぞ
れ
に
あ
る

こ
と
に
な
り
ま
す
。
こ
の
た
め
地

域
の
管
理
組
合
と
共
同
購
入
し
4

千
円
以
下
の
価
格
で
斡
旋
し
て
い

る
管
理
組
合
も
あ
り
ま
す
。

�
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警
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器
」
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鉄
筋
コ
ン
ク
リ
ー
ト
構
造
物
の

耐
用
年
数

マ
ン
シ
ョ
ン
が
築
３０
年
を
超
え

る
と
、
こ
の
マ
ン
シ
ョ
ン
を
い
つ

ま
で
使
う
か
、
建
て
替
え
時
期
を

い
つ
に
す
る
か
の
議
論
が
長
期
修

繕
計
画
を
作
成
見
直
し
す
る
上
で

出
て
く
る
と
思
い
ま
す
。
鉄
筋
コ

ン
ク
リ
ー
ト
の
建
物
は
耐
用
年
数

と
し
て
何
年
持
つ
の
か
と
い
う
質

問
は
よ
く
受
け
ま
す
。
耐
用
年
数

の
定
義
も
人
に
よ
り
ま
ち
ま
ち
か

も
し
れ
ま
せ
ん
。

鉄
筋
コ
ン
ク
リ
ー
ト
構
造
と
は

圧
縮
に
強
い
コ
ン
ク
リ
ー
ト
と
引

っ
張
り
に
強
い
鉄
筋
と
が
複
合
し

て
、
圧
縮
に
も
引
張
り
に
も
強
い

構
造
物
で
す
。
石
や
レ
ン
ガ
は
圧

縮
に
は
強
い
の
で
す
が
引
っ
張
り

や
曲
げ
の
力
に
は
弱
く
、
地
震
が

来
る
と
脆
く
崩
れ
ま
す
。
鉄
筋
コ

ン
ク
リ
ー
ト
の
劣
化
と
は
コ
ン
ク

リ
ー
ト
自
体
に
圧
縮
強
度
が
な
く

な
る
場
合
と
鉄
筋
が
錆
び
て
引
っ

張
り
強
度
が
な
く
な
る
場
合
と
あ

り
ま
す
。
コ
ン
ク
リ
ー
ト
の
劣
化

は
『
コ
ン
ク
リ
ー
ト
ク
ラ
イ
シ

ス
』
な
ど
と
い
わ
れ
騒
が
れ
た
ア

ル
カ
リ
骨
材
反
応
や
施
工
上
の
不

具
合
で
の
打
ち
継
ぎ
や
閉
め
固
め

が
う
ま
く
い
っ
て
い
な
い
こ
と
に

あ
り
ま
す
。

コ
ン
ク
リ
ー
ト
の
中
の
鉄
筋
が

錆
び
る
の
は
、
ひ
と
つ
は
コ
ン
ク

リ
ー
ト
に
小
さ
な
ひ
び
割
れ
が
入

る
と
水
分
が
ひ
び
割
れ
を
通
っ
て

鉄
筋
を
腐
食
さ
せ
ま
す
。
鉄
が
錆

び
る
と
鉄
は
膨
張
し
ま
す
の
で
、

コ
ン
ク
リ
ー
ト
を
押
し
出
し
ひ
び

割
れ
は
さ
ら
に
大
き
く
な
り
ま

す
。
す
る
と
水
分
が
さ
ら
に
浸
入

し
て
き
て
錆
び
も
ひ
ど
く
な

り
、
最
後
に
は
鉄
筋
の
表
面

に
か
ぶ
っ
て
い
る
コ
ン
ク
リ

ー
ト
の
塊
を
剥
が
し
て
し
ま

い
ま
す
。
こ
れ
を
爆
裂
と
い

い
ま
す
。（
写
真
─
１
）

も
う
ひ
と
つ
は
コ
ン
ク
リ

ー
ト
の
中
性
化
で
す
。
コ
ン

ク
リ
ー
ト
は
ア
ル
カ
リ
性
で

鉄
筋
を
コ
ン
ク
リ
ー
ト
で
覆

う
こ
と
に
よ
り
錆
か
ら
ま
も

っ
て
い
ま
す
。
空
気
中
の
炭
酸
ガ

ス
が
コ
ン
ク
リ
ー
ト
表
面
か
ら
浸

入
し
コ
ン
ク
リ
ー
ト
の
成
分
と
化

学
反
応
し
ア
ル
カ
リ
性
の
コ
ン
ク

リ
ー
ト
が
中
性
化
し
て
き
ま
す
。

し
た
が
っ
て
中
性
化
が
鉄
筋
の
表

面
ま
で
進
行
す
る
と
、
水
分
に
よ

る
鉄
筋
の
腐
食
を
止
め
る
こ
と
が

で
き
な
く
な
り
ま
す
。
外
壁
の
仕

上
げ
に
よ
り
中
性
化
の
進
行
は
か

な
り
違
っ
て
き
ま
す
が
、
大
雑
把

に
言
う
と
、
仕
上
げ
を
し
な
い
場

合
は
２５
年
か
ら
３０
年
ほ
ど
で
２０
ミ

リ
進
行
し
、
吹
き
付
け
塗
装
の
場

合
６０
年
か
ら
７０
年
で
２０
ミ
リ
進
行

し
ま
す
。
建
築
基
準
法
で
は
鉄
筋

に
た
い
す
る
コ
ン
ク
リ
ー
ト
の
最

低
か
ぶ
り
厚
さ
を
２０
ミ
リ
と
し
て

い
ま
す
。

�
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技
術
レ
ポ
ー
ト

コ
ン
ク
リ
ー
ト
の
ひ
び
割
れ
と

劣
化
（
上
）
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役
員
が
住
民
の
有
害
行
為
に
直

接
注
意
す
る
こ
と
は
細
心
の
注
意

が
必
要
で
す
。
ゴ
ミ
出
し
の
注
意

で
理
事
長
が
刺
さ
れ
て
亡
く
な
っ

た
事
件
（
愛
知
・
一
宮h16.6.24.
）

が
あ
り
ま
し
た
。
こ
の
よ
う
に
他

人
に
指
摘
さ
れ
た
過
ち
を
素
直
に

改
め
る
日
本
人
が
少
な
く
な
り
ま

し
た
。

第
三
者
に
よ
る
調
停

前
号
で
の
ケ
ー
ス
１
、
す
な
わ

ち
上
下
・
左
右
の
住
民
同
士
・
専

有
部
分
で
の
騒
音
ト
ラ
ブ
ル
に
は

介
入
せ
ず
第
三
者
に
調
停
依
頼
す

る
こ
と
で
す
。
例
え
ば
、
管
理
会

社
の
ベ
テ
ラ
ン
フ
ロ
ン
ト
（
管
理

員
は
避
け
る
）
に
お
願
い
し
、
双

方
の
言
い
分
を
充
分
に
聞
き
、
事

例
を
紹
介
し
、
そ
れ
ら
を
伝
え
て

あ
げ
る
こ
と
で
す
。

そ
の
上
で
タ
イ
ミ
ン
グ
を
計
ら

い
当
事
者
同
士
を
会
わ
せ
て
あ
げ

て
く
だ
さ
い
。
そ
れ
で
大
抵
は
解

決
し
ま
す
が
、
す
で
に
こ
じ
れ
て

し
ま
っ
て
修
復
が
難
し
い
ケ
ー
ス

も
あ
り
ま
す
。
そ
の
場
合
は
弁
護

士
を
紹
介
し
て
あ
げ
る
こ
と
で
し

ょ
う
。

大
事
な
こ
と
は
、
騒
音
の
出
所

を
確
認
す
る
こ
と
で
す
。
上
階
と

思
っ
て
い
た
の
が
相
当
こ
じ
れ
た

後
に
斜
め
上
階
で
あ
る
こ
と
が
判

明
し
た
例
が
あ
り
ま
す
。

問
題
は
こ
う
し
た
処
理
を
管
理

会
社
が
積
極
的
に
対
応
し
て
く
れ

る
か
で
す
。
標
準
管
理
規
約
で

は
、「
住
民
間
お
よ
び
地
域
間
の

コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
の
形
成
」
の
重
要

性
を
指
摘
し
て
い
ま
す
。
恐
ら
く

管
理
会
社
も
そ
の
線
に
沿
っ
た
方

針
を
打
ち
出
し
、
し
っ
か
り
し
た

補
助
を
行
う
よ
う
指
示
し
て
い
る

こ
と
で
し
ょ
う
。
こ
れ
か
ら
の
管

理
会
社
は
顧
客
満
足
度
の
レ
ベ
ル

を
感
謝
か
ら
感
激
・
感
動
ま
で
向

上
さ
せ
ね
ば
生
き
て
い
け
ま
せ

ん
。
そ
の
た
め
に
は
、
管
理
会
社

は
管
理
組
合
に
と
っ
て
想
定
外
で

あ
る
サ
ー
ビ
ス
や
役
員
が
困
惑
し

手
を
こ
ま
ね
い
て
い
る
よ
う
な
問

題
に
積
極
的
に
対
応
し
な
け
れ
ば

な
り
ま
せ
ん
。

管
理
規
約
等
で

明
確
に
規
定
し
て
お
く

つ
ぎ
に
大
事
な
こ
と
は
、
騒
音

に
よ
り
周
辺
に
迷
惑
を
及
ぼ
す
こ

と
を
住
民
の
有
害
行
為
と
し
て
管

理
規
約
等
で
明
確
に
規
定
し
て
お

く
こ
と
で
す
。
多
く
の
管
理
組
合

は
そ
の
よ
う
に
し
て
お
り
、
入
居

に
際
し
て
そ
れ
ら
を
遵
守
す
る
と

い
う
誓
約
書
の
提
出
を
義
務
付
け

て
い
ま
す
。
ま
だ
規
定
さ
れ
て
い

な
い
場
合
は
、
次
の
様
な
条
項
を

規
定
す
べ
き
で
す
。

具
体
的
に
規
定
す
る
こ
と
で
、

当
該
行
為
が
抽
象
的
な
有
害
行
為

で
な
く
管
理
規
約
違
反
行
為
と
捉

え
る
こ
と
が
で
き
る
よ
う
に
し
て

お
く
こ
と
で
す
。

つ
ま
り
、
規
定
・
規
則
に
（
専

有
部
分
及
び
専
用
使
用
部
分
の
使

用
に
関
す
る
禁
止
事
項
）
の
条
項

を
設
け
そ
の
な
か
に

○
音
響
装
置
・
テ
レ
ビ
等
の
音
量

を
著
し
く
上
げ
る
こ
と

○
体
育
用
具
等
重
量
物
を
室
内
に

投
て
き
、
落
下
さ
せ
る
こ
と

○
楽
器
の
演
奏
、
こ
ど
も
の
駆
け

ま
わ
り
、
高
歌
放
吟
等
に
よ
り

隣
室
や
階
下
に
迷
惑
を
か
け
る

こ
と

等
を
明
記
す
る
こ
と
で
す
。

こ
こ
で
考
慮
し
な
け
れ
ば
な
ら

な
い
の
は
、
有
害
行
為
は
管
理
組

合
の
性
格
上
「
区
分
所
有
者
の
共

同
の
利
益
に
反
す
る
も
の
」
と
限

定
さ
れ
て
い
る
こ
と
で
す
。
し
た

が
っ
て
、
総
会
ま
た
は
部
会
の
議

決
を
得
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。
議

決
が
さ
れ
れ
ば
、
規
約
に
従
い
、

是
正
の
口
頭
勧
告
・
指
示
も
し
く

は
警
告
を
行
い
ま
す
。
に
も
か
か

わ
ら
ず
改
善
さ
れ
な
い
場
合
は
、

公
開
文
書
に
よ
る
勧
告
、
裁
判
所

へ
の
提
訴
と
進
む
こ
と
に
な
り
ま

す
。そ

れ
で
は
他
に
影
響
を
及
ぼ
し

て
い
な
い
住
民
間
の
騒
音
ト
ラ
ブ

ル
に
「
管
理
組
合
は
な
に
も
し
な

い
で
よ
い
か
」
と
い
え
ば
そ
う
で

は
あ
り
ま
せ
ん
。

「
騒
音
を
出
さ
な
い
よ
う
に
」

と
い
う
一
般
的
な
掲
示
や
有
害
行

為
と
し
て
禁
止
さ
れ
て
い
る
事
項

を
マ
ン
シ
ョ
ン
内
広
報
紙
で
定
期

的
に
ア
ピ
ー
ル
す
る
等
、
安
寧
な

生
活
空
間
の
た
め
の
啓
蒙
活
動
は

組
合
の
当
然
な
す
べ
き
役
割
と
心

得
て
く
だ
さ
い
。
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マ
ン
シ
ョ
ン
ト
ラ
ブ
ル
⑤

『
難
し
く
・
厄
介
な

　
　

騒
音
ト
ラ
ブ
ル
』（
中
）

三
大
住
民
ト
ラ
ブ
ル
の
一
つ

「
騒
音
」
の
実
践
的
対
策
編

で
す
。
役
員
さ
ん
方
の
参
考

に
な
れ
ば
幸
い
で
す
。

三興管理株式会社
社団法人　高層住宅管理業協会　正会員

東京都千代田区神田須田町1-7
電話番号　03-3252-7367
ＦＡＸ番号　03-3255-2287
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中
山
道
は
六
辻
交
差
点
で
国
道

十
七
号
を
横
切
り
、
大
宮
台
地
の

南
端
（
根
岸
）
か
ら
登
り
坂
に
な

り
ま
す
。
古
代
こ
の
辺
り
が
海
岸

線
だ
っ
た
と
言
わ
れ
て
い
ま
す
。

　

緩
い
長
い
坂
を
「
浦
和
坂
」
と

い
わ
れ
て
い
た
が
、
坂
の
途
中
に

旅
人
の
焼
き
米
を
売
る
店
が
あ
っ

た
の
で
「
焼
米
坂
」
と
い
わ
れ
、

広
重
の
道
中
画
に
も
「
名
物
新
焼

米
」
の
看
板
の
あ
る
店
が
描
か
れ

て
い
ま
す
。
往
時
中
山
道
は
二
間

幅
の
狭
い
道
で
こ
の
台
地
の
上
を

走
っ
て
い
ま
し
た
。

浦
和
は
現
在
、
県
庁
所
在
地
で

行
政
の
中
心
と
し
て
権
威
を
誇
っ

て
い
ま
す
が
、
宿
場
当
時
は
県
内

九
ヶ
所
の
う
ち
人
口
は
八
番
目
で

最
も
規
模
の
小
さ
い
宿
場
で
し
た

所
謂
、
休
憩
程
度
の
通
過
宿
で
本

陣
を
預
か
る
星
野
家
の
財
政
は
苦

し
く
、
仲
町
に
あ
っ
た
本
陣
の
表

門
も
取
り
壊
し
て
大
間
木
の
大
熊

家
に
売
却
さ
れ
て
、
今
も
大
熊
家

の
個
人
住
宅
の
表
門
と
し
て
残
さ

れ
て
い
ま
す
。

歴
史
的
な
遺
産
も
、
宿
入
口
の

「
調
神
社
」
や
宿
中
央
の
「
玉
蔵

院
」
を
始
め
東
部
地
区
に
多
く
残

っ
て
い
ま
す
。

市
内
最
古
の
寺
院
建
築
で
あ
る

「
吉
祥
寺
山
門
」
は
江
戸
時
代
初

期
の
作
品
で
、「
大
間
木
氷
川
神

社
本
殿
」
は
江
戸
初
期
に
大
宮
氷

川
神
社
の
本
殿
を
移
し
た
も
の
と

云
わ
れ
て
い
ま
す
。

中
で
も
見
沼
田
圃
を
見
下
ろ
す

台
地
に
あ
る
「
清
泰
寺
」
は
、
境

内
の
周
囲
に
三
五
一
基
の
庚
申
塔

が
あ
り
整
然
と
並
ん
で
い
る
様
は

壮
観
で
す
。

清
泰
寺
本
堂
の
左
側
に
徳
川
家

の
三
葉
葵
の
紋
を
陽
刻
し
た
門
の

中
に
「
見
性
院
殿
之
墓
」
と
明
刻

さ
れ
た
高
さ
二
、
六
米
の
立
派
な

墓
が
あ
り
ま
す
。
当
該
霊
廟
は
、

初
代
会
津
藩
主
保
科
正
之
に
よ
っ

て
建
て
ら
れ
ま
し
た
。
見
性
院
尼

は
武
田
信
玄
の
二
女
で
穴
山
梅
雪

の
夫
人
で
し
た
が
、
夫
の
死
後
家

康
の
庇
護
の
下
、
二
の
丸
田
安
屋

敷
に
住
ん
で
い
ま
し
た
。

二
代
将
軍
秀
忠
の
側
室
お
静
が

懐
妊
し
ま
し
た
が
、
正
室
の
お
江

予
の
方
（
淀
君
の
妹
）
は
気
性
が

激
し
く
嫉
妬
心
が
強
か
っ
た
の
で

見
性
院
は
身
重
な
お
静
を
引
き
取

り
、
自
分
の
所
領
地
浦
和
宿
大
牧

の
里
に
匿
っ
て
無
事
男
の
子
を
出

産
さ
せ
ま
し
た
。

こ
の
幸
松
丸
は
、
父
秀
忠
と
の

親
子
の
名
乗
り
も
で
き
ず
、
見
性

院
は
幸
松
丸
の
将
来
を
憂
い
、
滅

亡
し
た
武
田
家
ゆ
か
り
の
地
、
信

州
高
遠
藩
主
保
科
正
光
の
養
子
に

し
た
の
で
す
。
秀
忠
の
死
後
三
代

将
軍
家
光
が
自
分
に
異
母
弟
が
い

る
と
聞
き
、
秀
忠
の
実
子
と
認
知

し
、
会
津
藩
初
代
藩
主
と
し
て
の

保
科
正
之
を
誕
生
さ
せ
ま
し
た
。

正
之
は
四
代
将
軍
家
綱
の
輔
弼

役
を
務
め
る
等
〝
世
に
比
類
な
き

名
君
〟
と
い
わ
れ
て
い
ま
す
。

見
性
院
の
死
後
、
正
之
は
自
分

を
撫
養
し
て
く
れ
た
見
性
院
の
恩

を
追
慕
し
て
こ
の
大
牧
の
清
泰
寺

に
「
葵
の
紋
」
入
り
の
霊
廟
を
建

て
た
の
で
す
。

さ
い
た
ま
市
東
部
に
広
が
る
見

沼
田
圃
は
、
八
代
将
軍
吉
宗
の
命

で
開
発
さ
れ
た
新
田
で
、
利
根
川

の
水
を
引
く
た
め
の
全
長
九
十
六

キ
ロ
に
亘
る
灌
漑
用
の
「
見
沼
代

用
水
路
」
は
関
東
一
の
規
模
を
誇

っ
て
い
ま
す
。

こ
の
代
用
水
路
は
荒
川
に
注
い

で
い
る
芝
川
を
挟
ん
で
西
縁
と
東

縁
に
造
ら
れ
、
そ
の
水
路
と
芝
川

を
結
ぶ
「
見
沼
通
船
掘
」
は
パ
ナ

マ
運
河
と
同
じ
仕
組
み
の
「
閘
門

式
運
河
」
で
、
パ
ナ
マ
運
河
よ
り

一
八
〇
年
も
早
く
発
明
・
実
施
さ

れ
て
い
た
の
は
驚
異
で
す
。

中
山
道
本
陣
跡
か
ら
百
米
ほ
ど

先
に
「
御
免
毎
月
二
七
市
場
定

杭
」
の
石
碑
が
あ
り
ま
す
。
毎
月

二
と
七
の
つ
く
日
、
六
回
市
が
開

か
れ
て
い
ま
し
た
。

十
返
舎
一
九
の
狂
歌
に

〝
代
も
の
を
積
み
重
ね
し
は

　

商
人
の　

お
も
て
う
ら
わ
の

　
　
　
　
　
　

�

宿
の
賑
い
〟

と
あ
り
、
浦
和
宿
中
最
も
賑
っ
て

い
た
処
と
思
わ
れ
ま
す
。

（
パ
シ
フ
ィ
ッ
ク
パ
レ
ス

�
�

武
蔵
浦
和　

小
島
次
郎
）

今
シ
リ
ー
ズ
は
皆
さ
ん
の
住
む

町
の
歴
史
を
取
り
上
げ
る
新
シ

リ
ー
ズ
で
す
。
中
山
道
を
北
へ

た
ど
り
ま
す
。

連
載�

私
の
町
は
ど
ん
な
町
②

�

さ
い
た
ま
市
（
旧
浦
和
市
）

早目の点検と改修で漏水を防ぎ、
建物の資産価値維持・保全をサポートします
「非破壊」劣化度
 診断システム 防水シート「ロンプルーフ」の防水層に損傷を与えずに劣化度を診断

ロンマットＭＥ・
ロンステップＭＥ 滑りにくい長尺塩ビシート・階段用床材＋塗膜防水で安全と防水性を確保

ｈｔｔｐ://ｗｗｗ.ｌｏｎｓｅａｌ.ｃｏ.ｊｐ/

●本社防水部　〒１３０-８５７０　東京都墨田区緑４-１５-３　　　　　　　　　 ＴＥＬ.０３-５６００-１８６６　ＦＡＸ.０３-５６００-１８４６
●大 阪 支 店 　〒５３２-００１１　大阪市淀川区西中島３-９-１３　大北ビル７Ｆ　ＴＥＬ.０６-６３０４-２７００  ＦＡＸ.０６-６３０４-６９４８
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テ
ー
マ
１�

「
マ
ン
シ
ョ
ン
保
険
と 

 

リ
ス
ク
管
理
」

最
近
、
様
々
な
マ
ン
シ
ョ
ン
保

険
が
出
て
き
て
お
り
管
理
組
合
役

員
の
皆
さ
ん
も
、
ど
の
保
険
に
入

れ
ば
良
い
の
か
迷
わ
れ
て
い
ま
せ

ん
か
？　

マ
ン
シ
ョ
ン
保
険
に
は

ど
の
よ
う
な
商
品
が
あ
り
、
リ
ス

ク
管
理
の
観
点
か
ら
「
管
理
組
合

と
し
て
対
応
し
て
お
く
べ
き
も
の

と
は
何
で
あ
る
か
」
解
説
致
し
ま

す
。テ

ー
マ
２�

「
マ
ン
シ
ョ
ン
問
題 

 　
何
で
も
法
律
一
一
〇
番
！
」

管
理
費
滞
納
問
題
、
管
理
会
社

と
の
ト
ラ
ブ
ル
、
瑕
疵
工
事
の
ク

レ
ー
ム
な
ど
マ
ン
シ
ョ
ン
の
法
律

問
題
に
頭
を
抱
え
て
い
る
管
理
組

合
役
員
の
皆
さ
ん
！

埼
管
ネ
ッ
ト
法
律
無
料
相
談
会

を
担
当
し
て
い
る
マ
ン
シ
ョ
ン
問

題
の
エ
キ
ス
パ
ー
ト
で
あ
る
関
東

法
律
事
務
所
小
林
美
智
子
先
生
が

あ
ら
ゆ
る
疑
問
に
お
答
え
し
ま

す
。参

加
申
し
込
み
の
詳
細
は
、
埼

管
ネ
ッ
ト
Ｗ
ｅ
ｂ
サ
イ
ト
を
参

照
、
ま
た
は
、
事
務
局
ま
で
お
問

い
合
わ
せ
下
さ
い
。

（
会
員
は
参
加
費
無
料
で
す
。）

資
料
の
紹
介 

全
管
連
が
「
標
準
開
口
部 

改
良
工
事
細
則
」
を
発
表

国
交
省
は
２
０
０
４
年
１
月
の

標
準
管
理
規
約
改
正
に
お
い
て
、

開
口
部
の
工
事
は
管
理
組
合
が
計

画
修
繕
と
し
て
実
施
す
る
も
の
で

あ
る
が
、
管
理
組
合
が
速
や
か
に

実
施
で
き
な
い
場
合
は
、
区
分
所

有
者
の
責
任
と
負
担
に
お
い
て
実

施
す
る
規
定
を
追
加
し
ま
し
た
。

そ
の
上
で
、
実
施
細
則
を
定
め
る

も
の
と
さ
れ
て
い
ま
す
が
、
現
時

点
で
は
示
さ
れ
て
い
ま
せ
ん
。

Ｎ
Ｐ
Ｏ
法
人
全
国
マ
ン
シ
ョ
ン

管
理
組
合
連
合
会
は
、
細
則
の
検

討
を
行
い
、
こ
の
１
月
に
「
標
準

開
口
部
改
良
工
事
実
施
細
則
」
を

発
表
し
ま
し
た
。

＊
全
管
連
「
標
準
・
開
口
部
改
良

工
事
実
施
細
則
」
１
冊
５
０
０

円
（
税
込
み
・
送
料
別
）

＊
埼
管
ネ
ッ
ト
会
員
は
、
１
冊
３

０
０
円
（
税
込
み
・
送
料
別
）

申
込
み
は
埼
管
ネ
ッ
ト
へ

ま
た
、
埼
管
ネ
ッ
ト
会
員
に
は
、

１
冊
に
限
り
無
料
配
布
し
ま
す
。

但
し
、「
平
成
１８
年
度
会
費
を

期
限
ま
で
に
納
入
さ
れ
た
管
理
組

合
」
の
み
と
さ
せ
て
い
た
だ
き
ま

す
。�

（
埼
管
ネ
ッ
ト
事
務
局
）

第
30
回 

春
の
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
組
合

実
践
セ
ミ
ナ
ー
の
ご
案
内

日
時　

平
成
19
年
６
月
３
日（
日
）13
時
00
分
開
場

　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　

13
時
15
分
講
演
開
始

場
所　

さ
い
た
ま
市
民
会
館
う
ら
わ
（
浦
和
駅
西
口
下
車
徒
歩
７
分
）
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