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ＩＳＯ９００１・１４００１に裏づけされた高品質な

工事と誠実なアフターケア環境にやさしい

リニューアルを提供します。

本社　川崎市川崎区大川町8-1　　　　
　　　ＴＥＬ 044-366-4807(営業部)
　　　ＦＡＸ 044-366-4810
　　　ＵＲＬ ｈｔｔｐ://ｗｗｗ.ｓｉｎｙｏ.ｃｏｍ

高
額
の
ロ
ー
ン
を
組
ん
で
購
入

し
た
わ
が
家
に
欠
陥
が
見
つ
か
っ

た
、
一
体
誰
が
保
証
し
て
く
れ
る

の
か
？　

姉
歯
秀
次
・
元
一
級
建

築
士
に
よ
る
構
造
計
算
書
改
ざ
ん

で
は
、
沢
山
の
人
が
こ
う
し
た
不

安
を
抱
い
た
に
違
い
な
い
。
埼
管

ネ
ッ
ト
に
対
し
て
も
調
査
・
診
断

に
関
す
る
マ
ン
シ
ョ
ン
居
住
者
か

ら
の
問
い
合
わ
せ
が
30
件
を
超
え

た
。耐

震
偽
装
問
題
に
は
、
安
全
・

安
心
を
置
き
去
り
に
し
た
消
費
者

無
視
の
連
鎖
が
見
え
て
い
る
の
に

売
り
手
側
の
全
て
の
関
与
者
の
処

理
能
力
不
足
と
丸
投
げ
を
し
た
つ

け
が
問
題
を
大
き
く
し
た
の
だ
。

不
幸
に
し
て
耐
震
偽
装
マ
ン
シ

ョ
ン
を
購
入
し
た
「
区
分
所
有

者
」・
建
築
主
・
施
工
者
・
設
計

者
・
構
造
計
算
専
門
建
築
士
に
加

え
、
偽
装
を
見
抜
け
な
か
っ
た

「
指
定
確
認
検
査
機
関
」
と
い
う

安
全
無
視
の
連
鎖
、
売
り
手
側
と

そ
れ
を
検
査
す
る
側
の
仕
事
に
取

り
組
む
姿
勢
と
問
題
意
識
、
そ
し

て
倫
理
の
欠
如
が
浮
か
び
あ
が
っ

て
く
る
。
現
行
制
度
で
も
新
築
住

宅
に
欠
陥
が
あ
っ
た
場
合
、
売
り

主
は
、
10
年
間
保
証
に
応
じ
る
瑕

疵
担
保
責
任
を
負
う
の
だ
が
、
今

回
の
「
ヒ
ュ
ー
ザ
ー
」
の
よ
う
に

破
産
手
続
き
開
始
が
決
定
す
る

と
、
充
分
な
補
償
が
得
ら
れ
る
か

ど
う
か
不
透
明
だ
。

埼
玉
県
内
に
お
い
て
、
川
口
市

原
町
の
マ
ン
シ
ョ
ン
が
2
月
6
日

か
ら
11
日
ま
で
「
指
定
確
認
検
査

機
関
」
の
依
頼
を
受
け
た
埼
玉
県

建
築
士
事
務
所
協
会
川
口
支
部
が

調
査
作
業
を
行
っ
た
。
そ
の
結
果

川
口
市
建
築
審
査
課
は
、
レ
ー
ダ

ー
に
よ
る
鉄
筋
探
査
調
査
に
お
い

て
、
鉄
筋
の
数
も
、
太
さ
も
問
題

は
な
か
っ
た
と
の
報
告
を
受
け
た

と
明
ら
か
に
し
て
い
る
。

＊
再
発
防
止
な
る
か

国
土
交
通
省
は
、
2
月
22
日
の

社
会
資
本
整
備
審
議
会
の
基
本
制

度
部
会
で
耐
震
強
度
偽
装
事
件
の

再
発
防
止
策
を
ま
と
め
た
。
売
主

の
欠
陥
住
宅
へ
の
保
証
能
力
の
証

明
義
務
付
け
は
、
消
費
者
保
護
策

の
柱
に
な
る
。
戸
建
住
宅
を
含
む

新
築
住
宅
の
売
主
は
、
引
渡
し
後

10
年
以
内
に
欠
陥
が
見
つ
か
っ
た

場
合
は
、
補
修
や
建
替
を
行
う
瑕

疵
担
保
責
任
を
負
っ
て
い
る
。

今
回
の
事
件
で
は
、
売
主
で
あ

る
ヒ
ュ
ー
ザ
ー
に
は
、
支
払
い
能

力
が
な
い
と
見
ら
れ
公
的
支
援
で

建
替
費
用
な
ど
を
拠
出
す
る
こ
と

に
な
っ
た
。
国
交
省
は
、
業
者
に

本
来
の
責
任
を
果
た
さ
せ
る
た
め

に
は
、
保
険
加
入
な
ど
支
払
い
能

力
の
保
証
が
必
要
だ
と
判
断
し
た
。

支
払
い
能
力
の
保
証
で
は
、
業
者

が
倒
産
し
た
場
合
に
代
わ
っ
て
補

修
費
な
ど
を
支
払
う
住
宅
保
証
機

構
（
国
交
省
所
管
の
財
団
法
人
）

の
保
証
制
度
や
、
損
害
保
険
会
社

が
取
り
扱
う
瑕
疵
担
保
責
任
保
険

利
用
に
加
え
銀
行
や
同
業
者
が
保

証
す
る
こ
と
も
想
定
し
て
い
る
。

埼
管
ネ
ッ
ト
が
、
加
盟
し
て
い

る
「
Ｎ
Ｐ
Ｏ
全
国
マ
ン
シ
ョ
ン
管

理
組
合
連
合
会
」、（
略
称
：
全
管

連
）
は
、
構
造
計
算
書
偽
装
問
題

に
対
し
て
、
昨
年
12
月
国
土
交
通

大
臣
宛
に
要
望
書
を
提
出
し
た
。

要
望
書
で
は
、「
構
造
計
算
偽

装
問
題
は
、
安
心
し
て
マ
ン
シ
ョ

ン
に
暮
す
と
い
う
生
活
上
の
基
本

的
な
条
件
を
突
き
崩
す
問
題
」
で

あ
り
、
多
く
の
マ
ン
シ
ョ
ン
居
住

者
は
、「
安
心
で
あ
る
は
ず
の
マ

ン
シ
ョ
ン
に
住
む
こ
と
に
大
き
な

不
安
を
覚
え
ざ
る
を
得
な
く
な
っ

て
い
る
。
ま
た
国
交
省
が
設
置
し

た
「
構
造
計
算
書
偽
装
問
題
に
関

す
る
緊
急
調
査
委
員
会
」
及
び
建

築
基
準
法
・
建
築
士
法
の
あ
り
方

等
を
検
討
す
る
「
社
会
資
本
整
備

審
議
会
建
築
分
科
会
基
本
制
度
部

会
」
の
委
員
に
全
管
連
の
穐
山
精

吾
会
長
が
就
任
、
今
年
1
月
に
緊

急
調
査
委
員
会
に
「
意
見
要
望
」

を
、
全
管
連
加
盟
団
体
17
団
体
連

盟
名
に
て
提
出
し
た
。

耐
震
強
度
偽
装
問
題
（
安
心
・
安
全
を
お
き
去
り
に
）

Ｎ
Ｐ
Ｏ
埼
管
ネ
ッ
ト　

会
長　

佐
々
木　

一

「
構
造
計
算
書
偽
装
問
題
に
対
す
る

�

全
管
連
の
取
り
組
み
」
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納得、安心のできる管理

☆ 総合管理の受託から自主管理の応援まで

☆ 管理組合のニーズに合った管理システム

☆ 木目の細かい対応が出来ます

日本高層管財株式会社
本社東京都渋谷区代々木1-19-12新代々木ビル4階 〒151-0053
　　ＴＥＬ03-5388-4471(代)　ＦＡＸ03-5388-6463

＊
構
造
計
算
書
偽
装 

問
題
に
関
す
る 

要
望
書
「
骨
子
」

（
提
出
先
：
北
側
国
土
交
通
大
臣
宛
）

1
．
被
害
者
救
済
～
政
府
の
責
任

に
お
い
て
、
売
主
が
被
害
者
の

区
分
所
有
権
を
全
面
的
に
買
い

戻
す
惜
置
を
講
ず
る
こ
と
。

2
．
マ
ン
シ
ョ
ン
の
総
点
検
～
全

て
の
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
を
対
象

に
し
た
建
物
構
造
の
総
点
検
を

実
施
す
る
こ
と

3
．
確
認
・
検
査
制
度
の
改
善

①
設
計
料
・
検
査
料
を
購
入
者

が
直
接
負
担
す
る
制
度
を
設

け
る
こ
と

②
青
田
売
り
を
全
面
的
に
禁
止

す
る
惜
置
を
講
じ
る
こ
と

③
建
築
士
を
意
匠
、
構
造
、
設

備
に
分
け
て
明
示
す
る
こ
と

④
確
認
・
検
査
行
政
が
機
能
し

な
く
な
っ
て
い
る
原
因
究
明

し
改
善
策
を
示
す
こ
と

（
２
０
０
５
年
12
月
20
日
付
け
提
出
）

＊
構
造
計
算
書
偽
装 

問
題
に
か
か
る 

全
管
連
意
見
書
（
骨
子
）

（
提
出
先
：
緊
急
調
査
委
員
会
）

1
．
被
害
区
分
所
有
者
救
済
の
方

策
～
金
融
機
関
は
、
建
物
に
瑕

疵
が
あ
る
こ
と
か
ら
担
保
力
が

な
く
な
る
の
で
ロ
ー
ン
契
約
を

破
棄
し
購
入
者
に
貸
し
付
け
た

金
額
の
返
還
を
分
譲
業
者
に
請

求
す
る
こ
と
。
分
譲
業
者
は
金

融
機
関
が
購
入
者
に
貸
し
付
け

た
金
額
を
金
融
機
関
に
返
還
す

る
と
共
に
、
購
入
者
に
慰
謝
料

及
び
損
害
賠
償
の
支
払
い
を
行

う
こ
と
。
国
及
び
地
方
自
治
体

は
、
住
宅
の
確
保
・
移
転
等
の

費
用
等
を
支
援
す
る
。

2
．
確
認
・
検
査
情
報
の
公
開
義

務
化
～
確
認
及
び
検
査
（
中
間

検
査
と
完
了
検
査
）
の
内
容
を

全
て
公
開
す
る
こ
と
を
義
務
化

し
、
公
開
し
た
も
の
以
外
は
販

売
を
許
可
し
な
い
も
の
と
す
る

こ
と
。

3
．
保
証
基
金
制
度
の
設
置
～
マ

ン
シ
ョ
ン
販
売
及
び
マ
ン
シ
ョ

ン
建
設
は
、
携
わ
る
不
動
産
業

者
や
建
設
業
者
が
費
用
負
担
す

る
こ
と
を
前
提
に
販
売
や
建
設

に
か
か
る
被
害
者
救
済
を
目
的

と
す
る
補
償
基
金
の
設
置

（
２
０
０
６
年
1
月
16
日
付
け
提
出
）

第
10
回 

　

マ
ン
シ
ョ
ン
問
題
総
合 

　

研
究
所
通
常
総
会
開
催

日
時
：
平
成
18
年
3
月
4
日

場
所
：
埼
管
ネ
ッ
ト
事
務
局

　
　

議
案

第
1
号　

Ｈ
17
年
度
事
業
報
告

第
2
号　

Ｈ
17
年
度
決
算
及
び

�

監
査
報
告

第
3
号　

Ｈ
18
年
度
事
業

�

計
画
案

第
4
号　

Ｈ
18
年
度
予
算
案

第
5
号　

役
員
改
正
案

喜
田
理
事
長
の
挨
拶
に
は
じ

ま
り
、
久
保
専
務
理
事
が
議
長

に
選
出
さ
れ
、
第
1
号
～
第
5

号
議
案
ま
で
審
議
さ
れ
、
す
べ

て
の
議
案
に
つ
い
て
、
満
場
一

致
で
承
認
さ
れ
ま
し
た
。
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注
目
度
は
非
常
に
高
く 

　

製
本
・
セ
ミ
ナ
ー
に 

　
　

申
し
込
み
多
数

国
土
交
通
省
は
昨
年
12
月
「
マ

ン
シ
ョ
ン
管
理
標
準
指
針
」
を
公

表
し
ま
し
た
。
関
係
者
の
意
見
を

マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
新
聞
（
６
６
３

号
）
は
次
の
よ
う
に
伝
え
て
い
ま

す
。「

自
分
の
レ
ベ
ル
を
測
る
意
味

で
は
あ
っ
て
も
」「
管
理
の
核
心

を
つ
い
た
と
い
う
印
象
は
薄
い
」

「
特
効
的
役
割
を
求
め
る
の
は
行

き
過
ぎ
」
と
い
っ
た
消
極
的
評
価

の
一
方
、「
住
民
に
組
合
運
営
を

理
解
し
て
も
ら
う
に
は
あ
り
が
た

い
」
と
い
っ
た
意
見
も
聞
か
れ

た
。
丁
度
一
ヶ
月
前
に
出
さ
れ
た

都
の
「
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
ガ
イ
ド

ラ
イ
ン
」
に
比
べ
印
象
が
薄
い
と

の
声
も
、
と
。

ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
は
い
ち
は
や
く

耐
震
診
断
・
耐
震
補
強
を
付
章
と

し
て
取
り
込
ん
で
お
り
、
そ
の
イ

ン
パ
ク
ト
に
及
ば
な
か
っ
た
よ
う

に
も
見
え
ま
す
。

国
民
の
10
％
が 

　
　

マ
ン
シ
ョ
ン
住
民

マ
ン
シ
ョ
ン
は
、
近
年
で
は
年

間
約
20
万
戸
が
供
給
さ
れ
、
そ
の

累
計
は
約
４
６
６
万
戸
（
平
成
16

年
末
）、
約
千
二
百
万
人
が
持
ち

家
と
し
て
所
有
す
る
わ
が
国
に
お

け
る
重
要
な
居
住
形
態
と
な
り
、

そ
の
数
は
着
実
に
増
加
し
て
い
ま

す
。一

方
、
広
範
多
岐
に
わ
た
る
マ

ン
シ
ョ
ン
管
理
の
具
体
的
な
内
容

を
管
理
組
合
役
員
が
判
断
し
、
改

善
項
目
を
把
握
す
る
こ
と
は
容
易

で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
そ
の
た
め
、

小
林
千
葉
大
教
授
を
委
員
長
と
す

る
「
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
標
準
指
針

検
討
委
員
会
」
に
お
け
る
成
果
を

踏
ま
え
マ
ン
シ
ョ
ン
の
維
持
・
管

理
の
た
め
に
、「
何
を
」「
ど
の
よ

う
な
点
に
」
留
意
す
べ
き
か
、
い

わ
ば
「
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
の
重
要

事
項
に
関
す
る
標
準
指
針
」
が
示

さ
れ
た
わ
け
で
す
。

指
針
の
概
要
は
左
記
の
通
り
で

す
が
重
要
性
の
高
い
五
分
野
を
ピ

早目の点検と改修で漏水を防ぎ、
建物の資産価値維持・保全をサポートします
「非破壊」劣化度
 診断システム 防水シート「ロンプルーフ」の防水層に損傷を与えずに劣化度を診断

ロンマットＭＥ・
ロンステップＭＥ 滑りにくい長尺塩ビシート・階段用床材＋塗膜防水で安全と防水性を確保

ｈｔｔｐ://ｗｗｗ.ｌｏｎｓｅａｌ.ｃｏ.ｊｐ/

●本社防水部　〒１３０-８５７０　東京都墨田区緑４-１５-３　　　　　　　　　 ＴＥＬ.０３-５６００-１８６６　ＦＡＸ.０３-５６００-１８４６
●大 阪 支 店 　〒５３２-００１１　大阪市淀川区西中島３-９-１３　大北ビル７Ｆ　ＴＥＬ.０６-６３０４-２７００  ＦＡＸ.０６-６３０４-６９４８

指針の概要
狙い　　　管理組合・区分所有者がマンション管理の改善ポ

イントを把握するための水準を示し、管理の適正
化を推進。マンション購入予定者が管理の質を考
えてマンションを選べる環境を整備する。

内容　　　マンション管理に関する基本的事項を分野別にま
とめた。「管理組合の運営」「管理規約の作成及び
改正」「管理組合の経理」「建物・設備の維持管
理」「管理業務の委託」の 5 分野・66項目で構
成。項目ごとに管理組合が行うべき「標準的な対
応」を示し、一部の項目には「望ましい対応」も
明示。各項目には設定の考え方や関連制度・デー
タ等をまとめた「コメント」を設けた。

ポイント　「管理組合の運営」には総会・理事会運営に加
え、防災・防犯項目を設定。具体的な対策を列挙
した。「管理規約の作成及び改正」では、12条項
で標準管理規約への準拠を求めている。「管理組
合の経理」では滞納処理、監事の監査にも言及。
「建物・設備の維持管理」では耐震性の検討、修
繕履歴情報の整理・保管を改めて促した。「管理
業務の委託」には「管理会社と業務について定期
的に打ち合わせを行っているか」といった項目も
用意された。

備考　　　18年度に本格運営が予定される「マンションみら
いネット」との連動を企画。

お
す
す
め
『
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理

標
準
指
針
』
の
活
用

国
交
省
が
公
表
し
た
「
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
標
準
指
針
」
が
注
目
さ
れ
て
い

ま
す
。
都
の
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
に
比
べ
て
云
々
す
る
向
き
も
あ
り
ま
す
が
、

工
夫
も
多
く
利
用
価
値
は
高
い
よ
う
で
す
。
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ッ
ク
ア
ッ
プ
し
、
計
六
十
六
項
目

を
チ
ェ
ッ
ク
ポ
イ
ン
ト
に
掲
げ
て

い
ま
す
。
住
居
専
用
単
棟
型
物
件

で
法
人
化
さ
れ
て
い
な
い
管
理
組

合
が
対
象
で
あ
り
、
団
地
型
・
小

規
模
等
の
物
件
で
は
一
部
適
応
が

難
し
い
箇
所
も
あ
り
ま
す
。

各
項
目
に 

　
　

水
準
を
設
定

「
標
準
的―

」
が
、
マ
ン
シ
ョ

ン
を
適
切
に
維
持
管
理
し
て
い
く

た
め
に
留
意
す
べ
き
原
則
的
な
水

準
。「
望
ま
し
い―

」
は
、
実
施

率
や
達
成
率
は
比
較
的
低
い
が
、

こ
れ
を
満
た
す
こ
と
に
よ
っ
て
マ

ン
シ
ョ
ン
管
理
の
一
層
の
適
正
化

や
向
上
が
期
待
で
き
る
水
準
。
管

理
組
合
は
ま
ず
「
標
準
的―

」
の

す
べ
て
が
満
た
さ
れ
て
い
る
か
を

点
検
し
、
満
た
せ
な
い
原
因
を
把

握
し
ま
す
。
標
準
的
な
対
応
に
達

し
た
管
理
組
合
は
次
の
目
標
と
し

て
「
望
ま
し
い―

」
を
目
指
す
水

準
と
し
努
力
す
る
こ
と
に
な
り
ま

す
。

コ
メ
ン
ト
や
参
考
や 

　
　

デ
ー
タ
も
添
付

今
回
の
指
針
の
大
き
な
特
徴

は
、
コ
メ
ン
ト
・
参
考
・
デ
ー
タ

が
添
付
さ
れ
て
い
る
こ
と
で
す
。

「
コ
メ
ン
ト
」
で
は
各
類
型
に
関

す
る
考
え
方
を
示
し
て
お
り
、
対

象
外
と
な
る
管
理
組
合
が
判
断
す

る
よ
す
が
に
な
り
ま
す
。「
参
考
」

に
は
根
拠
と
な
る
法
・
管
理
規
約

の
条
文
を
紹
介
し
て
い
ま
す
。

「
デ
ー
タ
」
に
は
、
関
係
機
関
の

総
合
調
査
や
ア
ン
ケ
ー
ト
結
果
が

載
せ
ら
れ
て
お
り
、
自
分
の
管
理

組
合
の
レ
ベ
ル
を
定
量
的
に
把
握

で
き
ま
す
。

指
針
は
国
交
省
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ

で
閲
覧
で
き
ま
す
。（
財
）
マ
ン

シ
ョ
ン
管
理
セ
ン
タ
ー
で
は
、
製

本
化
し
た
有
償
頒
布
も
行
っ
て
い

ま
す
。
Ａ
４
版
、
百
六
十
ペ
ー
ジ

で
、
頒
布
価
格
は
一
冊
千
円
、
送

料
二
百
十
円
で
す
。
問
合
せ
は
、

出
版
事
業
部
℡０３―3222―1535

へ
。

建設業許可　国土交通大臣許可　特14-3103
資本金　　　250,100千円

創　立　昭和24年3月
売上高　18,441,150千円（2004年1月末）

リフォーム事業部
〒210-0834 神奈川県川崎市川崎区大島3-36-7
ＴＥＬ044-211-1596　ＦＡＸ044-211-1597

北関東営業所
〒335-0034 埼玉県さいたま市南区辻8-19-12
ＴＥＬ048-837-2791　ＦＡＸ048-837-2792

フリーダイヤル0120-00-4095　ホームページ　ｈｔｔｐ://ｗｗｗ.ｋａｓｈｉｗａｂａｒａ.ｃｏ.ｊｐ

１．管理組合の運営
「総会の開催数」「理事会の
開催数」「防災対策」「専門家
の活用」など。総会の開催数
等は区分所有法と同様だが、
通常総会の召集通知では、議
案の要領の発信も「標準的な
対応」とした。理事の任期で
は 2年で半数改選が「望まし
い」。防犯対策は多岐にわた
る。「コミュニテイ形成」で
は年間計画の作成・実施を
「標準」としている。
２．管理規約の作成及び改正
「管理組合の業務」「ペット
飼育」「管理規約の見直し」
など。総会決議事項や管理費
等の扱いは標準管理規約に基
づくが、ペット飼育の可否は
規約で定めることが「標
準」。規約の見直しは居住者
の構成などに変化があった場
合も見直すことを「望ましい
対応」として挙げた。
３．管理組合の経理
「区分経理」「滞納処理」な
ど。滞納処理は 3カ月以内に
文書等で督促することが「標
準」。 3 カ月を超えれば 6 カ
月以内に法的処置等の対応方
針を決めることが「望まし
い」。横領等リスク抑止のた
め通帳等の残高確認を理事長

または監事が毎月行うことが
「標準」
４．建物・設備の維持管理
「法定点検」、「長期修繕計
画の「計画の作成・見直し」
「修繕工事項目」「収支計画」
「耐震診断」など。長期修繕
計画は計画期間25年、見直し
が 5 年が「標準」。工事項目
は計画に盛り込むべき18項目
の中から選定する。さらに性
能向上（グレードアップ）工
事の項目を含めることが「望
ましい」。旧耐震基準物件
は、耐震診断を行うことを
「標準」としている。実施す
ることは、当然に「望まし
い」。修繕履歴は整理され、
保管・閲覧できる様態であっ
て「標準」とした
５．管理業務の委託
「委託する管理会社」「契約
の内容」「管理事務の報告」
「定期的な打合せ」など。「契
約の内容」の中で委託業務費
の明細等が明らかになってい
ることを「標準」として求め
た。収支報告は毎月あって
「標準」。「定期的な打合わせ」
として、理事会が管理会社と
管理事務全般について定期に
打合わせすることを「標準」
とした

マンション管理標準指針の主な項目

（マンション管理新聞　662号から転載）
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耐
震
強
度
偽
装
問
題
が
発
生
し

て
以
来
「
う
ち
の
マ
ン
シ
ョ
ン
は

ど
の
く
ら
い
の
震
度
の
地
震
に
耐

え
ら
れ
る
の
？
」
と
質
問
さ
れ
る

こ
と
が
多
く
な
り
ま
し
た
。
震
度

は
地
震
の
ゆ
れ
の
強
さ
の
程
度
を

表
し
、
私
た
ち
に
も
な
じ
み
の
あ

る
数
字
で
す
。
一
方
、
最
近
の
メ

デ
ィ
ア
で
は
「
実
際
の
耐
震
強
度

は
０
・
９
」
な
ど
と
「
耐
震
強

度
」
と
い
う
言
葉
が
報
道
さ
れ
て

い
ま
す
。

「
震
度
」
は
観
測
値

震
度
は
、
０
、
１
、
２
、
３
、

４
、
５
弱
、
５
強
、
６
弱
、
６
強
、

７
の
10
階
級
に
分
け
、
そ
れ
ぞ
れ

の
震
度
で
ど
の
よ
う
な
被
害
が
発

生
す
る
か
を
気
象
庁
震
度
階
級
関

連
解
説
表
は
示
し
て
い
ま
す
。

そ
れ
を
マ
ン
シ
ョ
ン
に
多
い
鉄

筋
コ
ン
ク
リ
ー
ト
造
の
建
物
に
つ

い
て
簡
単
に
纏
め
た
も
の
が
下
表

で
す
。
た
だ
し
、
解
説
表
で
は

「
～
が
生
じ
る
も
の
が
あ
る
」
と

い
う
表
現
に
な
っ
て
お
り
、
そ
う

し
た
被
害
が
必
ず
発
生
す
る
と
は

い
っ
て
い
ま
せ
ん
。

１
９
９
６
年
の
改
訂
ま
で
震
度

は
気
象
官
の
判
断
や
災
害
調
査
に

基
づ
き
経
験
的
に
震
度
を
定
め
て

い
ま
し
た
が
、
現
在
の
震
度
は
、

震
度
計
に
よ
る
観
測
値
で
あ
り
、

逆
に
表
に
記
述
さ
れ
た
被
害
状
況

は
経
験
か
ら
の
可
能
性
を
示
唆
し

て
い
ま
す
。

「
耐
震
強
度
」

建
物
を
設
計
す
る
際
の
建
物
の

強
度
な
ど
を
定
め
て
い
る
建
築
基

準
法
で
は
中
地
震
と
大
地
震
の
二

つ
の
レ
ベ
ル
の
地
震
動
に
つ
い
て

建
物
の
耐
震
性
を
確
認
す
る
こ
と

を
求
め
て
い
ま
す
。

①
中
地
震
（
建
物
の
耐
用
年
限
中

に
２
～
３
回
発
生
す
る
か
も
し

れ
な
い
地
震
）
に
対
し
て
大
き

な
ひ
び
割
れ
な
ど
の
被
害
が
生

じ
な
い
で
建
物
の
機
能
を
保
持

で
き
る
こ
と

＊
中
地
震
は
震
度
５
弱
程
度
と

言
わ
れ
て
い
ま
す
。

②
大
地
震
（
建
物
の
耐
用
年
限
中

に
１
回
発
生
す
る
か
も
し
れ
な

い
地
震
）
に
対
し
て
人
命
の
保

護
を
優
先
し
建
物
に
ひ
び
割
れ

や
変
形
な
ど
の
損
傷
が
生
じ
て

も
人
命
に
危
害
を
及
ぼ
す
よ
う

な
倒
壊
な
ど
の
被
害
が
生
じ
な

い
こ
と

＊
大
地
震
は
震
度
６
強
程
度
を

想
定
し
て
い
る
と
い
わ
れ
て

い
ま
す
。

大
地
震
時
の
建
物
の
安
全
性

（
建
物
に
損
傷
が
生
じ
て
も
倒
壊

し
な
い
こ
と
）
を
確
認
す
る
た
め

の
計
算
方
法
の
ひ
と
つ
に
「
地
震

の
揺
れ
に
対
し
て
建
物
が
保
有
し

て
い
る
耐
力
（
保
有
水
平
耐
力
）」

が
「
建
物
が
必
要
と
さ
れ
る
水
平

方
向
の
耐
力
（
必
要
保
有
水
平
耐

力
）」
と
同
等
以
上
で
あ
る
こ

と
、
つ
ま
り
「
保
有
水
平
耐
力
」

と
「
必
要
保
有
水
平
耐
力
」
の
比

が
１
・
０
以
上
で
あ
る
こ
と
を
確

認
す
る
方
法
が
あ
り
ま
す
。
各
メ

デ
ィ
ア
で
取
り
上
げ
ら
れ
て
い
る

「
耐
震
強
度
」
の
数
値
は
こ
の
比

の
値
で
あ
り
１
・
０
を
下
回
る
場

合
に
「
耐
震
強
度
不
足
」
と
し
て

い
ま
す
。

震度
耐震性の低い建物の被害 耐震性の高い建物の被害

建物自体 壁 梁 柱 建物自体 壁 梁 柱
震度 ５弱 亀裂
震度 ５強 亀裂 亀裂 亀裂 亀裂
震度 ６弱 破壊 破壊 亀裂 亀裂 亀裂
震度 ６強 倒壊するものあり 破壊 破壊
震度 ７　 傾く・大破壊

地震震度と鉄筋コンクリート造の建物の被害程度

技
術
ト
ピ
ッ
ク
ス

「
地
震
の
震
度
」と「
耐
震
強
度
」
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全くの「逆転の発想」から誕生しました。このアレス
セラホールド工法は、従来常識とされていた、水を
はじく撥水性を覆し、水になじむ親水性という常識
を生みました。それは、雨水が汚れを一緒に取り去る
セルフクリーニング機能により、住まいの外壁の汚
れを寄せ付けず、美しい外観を長く保ち続けます。

低汚染形複合外装仕上工法 低汚染形セラミック変性フッ素樹脂塗料

低汚染形セラミック変性ウレタン樹脂塗料

建設塗料本部

資料のご請求、お問い合わせは

本社〒144-0045 東京都大田区南六郷3丁目12番1号
　　ＴＥＬ.(03)5711-8901 ＦＡＸ.(03)5711-8931

（特許 第２６１００８５号）

雨水

汚れ

親水性被膜
水になじみやすい被膜

親水膜イメージ図

関西ペイントホームページ　ｈｔｔｐ://ｗｗｗ.ｋａｎｓａｉ.ｃｏ.ｊｐ/

今
回
か
ら
マ
ン
シ
ョ
ン
ト
ラ
ブ

ル
を
連
載
し
ま
す
。
第
一
回
目
は

「
管
理
会
社
と
組
合
役
員
の
資
金

横
領
」
を
取
り
上
げ
ま
す
。

資
金
の
横
領
は 

　

こ
ん
な
に
起
き
て
い
る

次
に
列
挙
す
る
の
は
、「
マ
ン

シ
ョ
ン
管
理
新
聞
」
の
見
出
し
で

す
。

○
富
里
・
成
田
で
資
金
ト
ラ
ブ

ル
、
管
理
員
・
理
事
長
が
預
金

詐
取
（03.10.

）

○
横
領
で
発
覚
、
ア
パ
コ
ミ
ュ
ニ

テ
ィ
関
連
社
員
が
５
０
０
万
円

流
用
、
適
正
化
法
違
反
の
業
務

態
様
次
々
と
（03.10.

）

○
横
領
容
疑
で
元
理
事
長
を
逮

捕
、
管
理
規
約
改
正
で
犯
行
隠

し
（04.03.

）

○
業
務
上
横
領
で
刑
事
告
訴
へ
、

東
京
ビ
ル
メ
ン
テ
通
帳
・
印
鑑

と
も
管
理
会
社
保
管（04.04.

）

○
新
手
の
「
積
立
金
」
横
領
事

件
、
通
帳
の
管
理
会
社
保
管
を

逆
手
に
「
紛
失
届
」（04.06.

）

○
組
合
名
義
郵
便
定
期
を
担
保
に

管
理
員
が
３
５
０
万
円
借
り
入

れ
（04.06.

）

○
相
次
ぐ
組
合
資
金
横
領
、
北
海

道
・
札
幌
11
月
、
11
日
に
１
回

ペ
ー
ス
で
発
覚
（04.11.

）

こ
の
よ
う
に
報
道
さ
れ
た
の
は

氷
山
の
一
角
。
ハ
イ
ン
リ
ッ
ヒ
の

法
則
1
：
29
：
３
０
０
か
ら
す
れ

ば
、
実
際
に
は
30
倍
～
１
０
０
倍

発
生
し
て
い
る
と
考
え
ら
れ
ま

す
。

実
例
に
見
る 

　

不
正
の
テ
ク
ニ
ッ
ク

印
鑑
・
通
帳
を
管
理
会
社
に
預

け
て
い
る
な
ど
は
論
外
。

し
か
し
、
分
別
管
理
で
通
帳
を

管
理
会
社
に
預
け
て
い
て
も
そ
れ

に
は
盲
点
が
あ
り
ま
す
。

①
理
事
長
が
紛
失
し
た
と
通
帳
を

再
発
行
さ
せ
る
。

②
理
事
長
が
払
出
伝
票
に
捺
印
し

た
の
に
、
会
計
理
事
が
自
分
の

口
座
に
振
り
込
ん
だ
。

③
修
繕
積
立
金
を
自
分
の
口
座
に

移
し
、
摘
要
欄
印
字
サ
ー
ビ
ス

を
悪
用
し
て
隠
蔽
。

こ
う
し
た
横
領
・
詐
欺
の
量

刑
・
後
始
末
は
組
合
資
金
の
横
領

事
件
、
後
を
た
た
な
い
の
は
、
し

か
る
べ
き
立
場
に
就
け
ば
犯
行
を

重
ね
る
こ
と
は
比
較
的
容
易
だ
か

ら
で
す
。
し
か
し
、
一
方
で
「
足

が
付
く
」
の
も
早
く
、
犯
人
の
ほ

と
ん
ど
は
逮
捕―

刑
務
所
行
き
で

す
。次

表
に
最
近
の
横
領
・
詐
欺
事

件
例
を
示
し
ま
し
た
が
、
刑
法
の

業
務
上
横
領
・
詐
欺
罪
の
最
高
刑

は
十
年
。
求
刑
は
「
一
千
万
円
で

一
年
」と
い
わ
れ
ま
す
。
問
題
は

量
刑
よ
り
も
被
害
額
が
弁
済
さ
れ

る
か
で

す
。
実
際

は
相
手
が

無
一
文
で

あ
っ
た

り
、
裁
判

の
わ
ず
ら

わ
し
さ
に

泣
き
寝
入

り
す
る
組

合
が
多
い

よ
う
で

す
。

次
号
で
は
そ
う
な
ら
な
い
た
め

の
方
策
を
紹
介
い
た
し
ま
す
。

犯行主体 罪名 金額 量刑
管理組合理事長 業務上横領 6,600万円 5年
同上 同上 4,500万円 4年
管理員 同上・詐欺 5,000万円 4年
管理会社系列社員 業務上横領 3,300万円 3年

連
載 

マ
ン
シ
ョ
ン
ト
ラ
ブ
ル

『
管
理
会
社
と
組
合

 　

役
員
の
資
金
横
領
』
①

マ
ン
シ
ョ
ン
住
民
が
見
舞
わ

れ
る
ト
ラ
ブ
ル
の
中
で
、
最

も
影
響
の
大
き
い
の
が
資
金

横
領
で
す
。
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ヤマギシは、居住者との一体感で

工事の進行を安全に管理します。　

http://www.ymgs.co.jp

改修工事業のパイオニアとして歩んだ実績は

　　　 1 3 万 5 0 0 0 戸を越えました

本　　社  東京都品川区南品川４―２―３６Ｔｅｌ０３・３４７４・２９００
東京支店  東京都品川区南品川４―２―３６Ｔｅｌ０３・３４７４・１９４１ 
横浜支店　横浜市中区羽衣町３―５５―１横浜センチュリービルＴｅｌ０４５・２４２・６６４０

テ
ー
マ
１�

「
マ
ン
シ
ョ
ン
の
防
犯
対
策
」

マ
ン
シ
ョ
ン
の
防
犯
・
安
全
性

に
関
す
る
対
策
は
さ
ま
ざ
ま
な
も

の
が
あ
り
ま
す
。

今
回
は
昨
年
に
引
き
続
き
、
埼

玉
県
警
察
本
部
よ
り
最
近
の
防
犯

対
策
事
情
を
お
話
し
頂
き
ま
す
。

「
個
々
の
管
理
組
合
、
居
住
者

が
ど
の
よ
う
な
対
策
を
講
じ
れ
ば

良
い
の
か
。」
皆
さ
ん
と
一
緒
に

考
え
て
行
き
ま
す
。

テ
ー
マ
２�

「
マ
ン
シ
ョ
ン
の
耐
震
対
策
」

昨
年
来
、
社
会
問
題
と
な
っ
て

い
る
構
造
計
算
偽
装
問
題
に
つ
い

て
は
、
行
政
の
不
備
も
指
摘
さ

れ
、
あ
ら
た
な
法
制
度
の
整
備
も

検
討
さ
れ
て
い
ま
す
。

そ
の
よ
う
な
中
で
、「
私
た
ち

の
住
ん
で
い
る
マ
ン
シ
ョ
ン
の
構

造
は
、
ど
の
よ
う
な
基
準
で
設
計

さ
れ
、
施
工
さ
れ
て
い
る
の
か
。」

マ
ン
シ
ョ
ン
の
構
造
全
般
に
つ
い

て
、
専
門
家
の
解
説
を
聞
き
な
が

ら
、
管
理
組
合
が
対
応
し
な
け
れ

ば
な
ら
な
い
事
と
、「
地
震
時
の

個
々
の
住
戸
が
、
講
じ
る
べ
き
対

策
と
は
何
か
。」
に
つ
い
て
、
皆

様
と
一
緒
に
考
え
て
行
き
ま
す
。

参
加
申
し
込
み
の
詳
細
は
、
埼

管
ネ
ッ
ト
Ｗ
ｅ
ｂ
サ
イ
ト
参
照
、

又
は
、
事
務
局
ま
で
お
問
い
合
わ

せ
下
さ
い
。（
会
員
は
参
加
費
無

料
）

『
キ
ー
ボ
ー
ド
』

今
回
か
ら
、
マ
ン
シ
ョ
ン
Ｌ
ｉ

ｆ
ｅ
は
理
事
が
交
代
で
編
集
を
担

当
し
ま
す
。
そ
こ
で
今
後
の
編
集

方
針
を
次
の
よ
う
に
決
定
し
ま
し

た
。

○
分
り
や
す
く
魅
力
的
な
紙
面

　
（
文
体
を
改
め
、
写
真
・
イ
ラ

ス
ト
を
豊
富
に
）

○
ネ
ッ
ト
の
主
張
と
啓
蒙

　
（
独
自
の
視
点
・
立
場
か
ら
主

張
、
啓
蒙
を
図
り
ま
す
）

○
動
向
を
タ
イ
ム
リ
ー
に
報
道

　
（
関
係
機
関
の
動
向
を
タ
イ
ム

リ
ー
に
お
伝
え
し
ま
す
）

○
技
術
ト
ピ
ッ
ク
ス
の
解
説

　
（
ホ
ッ
ト
な
話
題
を
平
易
に
解

説
し
ま
す
）

○
生
き
た
情
報
・
身
近
な
悩
み
を

共
有

　
（
事
例
や
組
合
の
紹
介
、
オ
ト

ク
な
話
の
発
掘
か
ら
情
報
・
悩

み
を
分
か
ち
あ
い
ま
す
）

本
号
が
そ
の
ス
タ
ー
ト
で
す
が

ま
だ
実
態
が
伴
っ
て
い
ま
せ
ん
。

回
を
重
ね
な
が
ら
理
想
に
近
づ
け

て
ま
い
り
ま
す
。
し
ば
ら
く
お
休

み
し
て
い
た
投
稿
欄
を
再
開
し
、

忌
憚
の
な
い
ご
意
見
を
い
た
だ
き

充
実
に
つ
な
げ
て
ま
い
り
ま
す
。

（
77
号
担
当
・
舟
本
）

第
28
回 

春
の
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
組
合

実
践
セ
ミ
ナ
ー
の
ご
案
内

日
時　

平
成
18
年
5
月
21
日　
　

13
時
00
分
開
場

　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　

13
時
15
分
講
演
開
始

場
所　

さ
い
た
ま
市
民
会
館
う
ら
わ
（
浦
和
駅
西
口
下
車
徒
歩
7
分
）

ホームページからの情報発信 � http://www.saikan-net.com/
事務局への連絡にもご協力ください

■NPO法人埼管ネットでは建物保全に関する調査の一環として
　超高層マンションにお住まいの方へ、アンケート調査を実施しております。
　ぜひWEBサイトよりアンケートにご協力ください。
■「年間スケジュールを一部変更・訂正しております。」
　ホームページでご確認ください。
■理事長・連絡先変更届けは、ホームページ上の変更登録フォームをご利用下さい。
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