
魅力ある環境
明るいマンション生活を考える

発行所／マンション問題総合研究所　　〒336︲0017 埼玉県さいたま市南区南浦和3︲3︲17豊曜ビル2F
編集／マンション問題総合研究所・NPO埼管ネット　　編集人／佐々木　一
Tel 048︲887︲9921　　事務所Fax 048︲887︲9924　　相談専用D︲Fax 020︲4664︲6209

マンション
　 Life
マンション
　 Life 埼管ネット 

 
2013年7月15日発行

第106号

全国マンション管理組合連合会（略称　全管連）会員　NPO埼管ネットは全管連を通じて国交省に意見書を提出しています。
埼玉県マンション居住支援ネットワーク（会員）・理事団体

夏　号
Summer

●「第三者管理方式」審議の動向について … p.２

●第₄２回マンション管理
 実践セミナー報告… p.₄

●マンションの高齢化と老朽化の二重苦 … p.₆

●連載 私の町はどんな町㉒─狭山市 … p.₇

●全国初の「マンション管理
 推進条例」制定される… p.₈

　　

アデュールみずほ台ハイライズ管理組合
埼玉県富士見市針ヶ谷 1 ︲1₇︲12
壁式鉄筋コンクリート造
地上 5 階建　 1 棟、地上 4 階建　 1 棟
住戸65戸　十集会室十管理室
竣工1₉₈₈年10月
①躯体回復、②外壁等塗装、③シーリング、
④防水、⑤金属部、⑥関連建築工事他
工期2013年 3 月下旬～2013年 6 月30日

第 2回大規模
修繕工事完工会員
マンション紹介マンション紹介

第



（第106号）� 2013年 7月15日発行�（2）

・
は
じ
め
に

前
号
１
０
５
号
に
お
い
て

も
、
お
伝
え
し
ま
し
た
が
、
昨

年
１
月
、
国
交
省
は
、「
第
三

者
管
理
者
方
式
や
標
準
管
理
規

約
の
改
正
」
を
中
心
と
し
た
検

討
を
す
る
目
的
で
、「
新
た
な

管
理
ル
ー
ル
検
討
会
」
を
設

置
、
毎
月
１
回
開
催
、
以
来
延

べ
８
回
に
及
ぶ
検
討
会
が
も
た

れ
て
き
ま
し
た
。
し
か
し
、
前

号
に
記
載
し
た
通
り
、
昨
年
の

８
月
の
検
討
会
を
最
後
に
議
事

録
の
公
開
も
な
く
、
パ
ブ
リ
ッ

ク
コ
メ
ン
ト
の
実
施
の
審
議
も

実
現
に
至
っ
て
い
な
い
現
状
で

あ
り
ま
す
。

そ
の
よ
う
な
中
、
何
が
問
題

で
何
を
な
す
べ
き
か
、
管
理
組

合
の
立
場
で
考
え
て
み
ま
し

た
。

・
現
状
及
び
問
題
点

過
去
８
回
に
わ
た
る
検
討
会

に
は
、
膨
大
な
資
料
が
用
意
さ

れ
、
参
考
に
な
る
デ
ー
タ
も

多
々
あ
り
ま
す
。
し
か
し
な
が

ら
、
問
題
点
の
一
つ
目
は
、
検

討
会
で
討
議
さ
れ
て
い
る
第
三

者
管
理
者
方
式
に
つ
い
て
は
、

「
現
行
標
準
管
理
規
約
及
び
理

事
会
方
式
」
の
管
理
が
定
着
し

て
い
る
中
、
こ
れ
に
一
般
の
管

理
組
合
に
理
事
会
の
な
い
管
理

方
式
、
外
部
専
門
家
を
管
理
者

に
持
っ
て
い
く
等
の
管
理
方
式

を
標
準
管
理
規
約
と
し
て
示
す

こ
と
は
、
現
場
を
混
乱
さ
せ
る

事
と
な
り
、
と
り
わ
け
管
理
方

式
を
６
パ
タ
ー
ン
化
し
、
複
雑

多
様
化
し
た
管
理
方
式
に
変
更

す
る
こ
と
は
、
過
剰
介
入
で
あ

り
、
す
べ
き
こ
と
で
は
な
い
と

考
え
ま
す
。

高
齢
化
・
役
員
の
成
り
手
不

足
・
賃
貸
居
住
者
増
等
に
よ
る

機
能
不
全
マ
ン
シ
ョ
ン
に
つ
い

て
は
、
個
別
に
対
応
す
べ
き
で

あ
る
」
と
い
う
点
で
あ
り
ま

す
。問

題
点
の
二
つ
目
は
、
コ
ミ

ュ
ニ
テ
ィ
形
成
、
既
定
の
削
除

で
す
。

こ
れ
は
、「
管
理
組
合
の
使

命
は
財
産
管
理
で
あ
り
、
こ
れ

ら
は
、
自
治
会
な
ど
が
対
応
す

れ
ば
よ
い
」
と
い
う
主
張
で

す
。反

社
会
的
勢
力
対
策
、
災
害

な
ど
の
緊
急
対
応
時
の
合
意
形

成
の
ル
ー
ル
化
な
ど
の
追
加
に

つ
い
て
は
、
前
向
き
な
物
と
受

け
と
め
ら
れ
ま
す
。

・
対
策

①
第
三
者
管
理
方
式
に
つ
い
て

区
分
所
有
者
以
外
の
第
三
者

を
管
理
組
合
の
理
事
長
等
に
と

い
う
方
式
に
つ
い
て
は
、
前
述

の
理
由
で
、
全
国
マ
ン
シ
ョ
ン

管
理
組
合
連
合
会
（
全
管
連
）、

マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
業
協
会
（
旧

称　

高
層
住
宅
管
理
業
協
会
）

及
び
日
本
マ
ン
シ
ョ
ン
学
会
も

妥
当
で
な
い
と
の
見
解
を
表
明

し
て
い
ま
す
。

と
り
わ
け
、
全
管
連
で
は
、

本
年
３
月
31
日
山
本
会
長
が
太

田
（
公
明
党
）
国
交
大
臣
に
面

会
し
、
同
省
が
検
討
し
て
い
る

外
部
専
門
家
活
用
の
管
理
方
式

に
反
対
す
る
意
見
書
を
提
出
し

ま
し
た
。

②
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
形
成
に
つ
い

て
日
常
の
管
理
組
合
活
動
は
、

合
意
形
成
が
基
本
で
あ
り
、
こ

の
為
に
は
、
普
段
の
人
間
関
係

の
構
築
、
マ
ン
シ
ョ
ン
内
の
コ

ミ
ュ
ニ
テ
ィ
形
成
が
必
要
と
な

り
ま
す
。

又
、
東
日
本
大
震
災
か
ら
確

認
さ
れ
た
よ
う
に
災
害
時
等
に

は
、
マ
ン
シ
ョ
ン
内
外
に
お
け

る
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
活
動
は
不
可

欠
で
あ
り
ま
す
。

そ
の
意
味
に
お
い
て
、
検
討

会
の
結
果
と
は
関
係
な
く
、
コ

ミ
ュ
ニ
テ
ィ
形
成
・
醸
成
に
向

け
た
対
応
は
す
べ
き
で
あ
る
と

考
え
ま
す
。

・
ま
と
め

「
新
た
な
管
理
ル
ー
ル
検
討

会
」
の
着
地
点
が
定
ま
ら
な
い

現
状
で
あ
り
ま
す
が
、
一
般
的

に
改
正
さ
れ
た
標
準
管
理
規
約

は
、
改
正
原
案
を
全
国
的
な
パ

ブ
リ
ッ
ク
コ
メ
ン
ト
を
通
じ
練

り
上
げ
、
全
国
的
に
叡
智
を
絞

っ
た
最
大
公
約
数
的
な
存
在
と

な
り
ま
す
。

そ
の
中
の
必
要
な
箇
所
を
各

自
の
マ
ン
シ
ョ
ン
の
規
約
改
正

「
第
三
者
管
理
方
式
」
審
議
の
動
向
に
つ
い
て

Ｎ
Ｐ
Ｏ
法
人　

埼
管
ネ
ッ
ト　

会
長　

佐
々
木　
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の
参
考
に
す
べ
き
で
し
ょ
う
。

一
方
、
リ
ゾ
ー
ト
型
、
多
数

が
賃
貸
入
居
型
、
高
齢
者
型
、

そ
の
他
機
能
不
全
マ
ン
シ
ョ
ン

に
つ
い
て
は
、
理
事
会
が
機
能

し
な
い
ケ
ー
ス
が
多
く
、
こ
れ

に
対
し
て
は
、
さ
し
向
き
理
事

会
の
役
員
と
し
て
で
は
な
く
、

管
理
組
合
運
営
に
精
通
し
た
専

門
家
を
、
要
請
を
ベ
ー
ス
に
有

償
で
理
事
会
に
顧
問
と
し
て
派

遣
す
る
こ
と
が
ベ
タ
ー
で
は
、

な
い
で
し
ょ
う
か
？

対
応
に
は
、
環
境
福
祉
の
関

係
が
絡
む
こ
と
も
あ
り
、
行
政

と
の
連
携
が
不
可
欠
で
あ
り
ま

す
。
し
か
し
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン

は
、
私
有
財
産
で
あ
り
、
耐
震

対
策
の
よ
う
な
社
会
的
問
題
に

な
っ
て
い
る
も
の
、
及
び
政
策

的
な
テ
ー
マ
以
外
は
、
補
助
金

等
に
よ
る
支
援
の
な
い
事
を
理

解
し
て
も
ら
う
よ
う
に
す
る
必

要
が
あ
る
の
で
す
。

マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
を
考
え
る

＊
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
に
＂
汗
を

出
す
＂
か
？　
＂
お
金
を
出
す
＂

か
？

管
理
会
社
に
全
面
委
託
「
①

事
務
管
理　

②
管
理
員
業
務　

③
清
掃
業
務　

④
建
物
・
設
備

を
管
理
」
を
す
る
と
き
の
費
用

は
、
自
主
管
理
（
マ
ン
シ
ョ
ン

に
住
む
組
合
員
が
自
分
達
で
管

理
に
携
わ
る
ケ
ー
ス
）
と
比
較

し
た
と
き
、
一
戸
当
た
り
月
額

で
、
₄
～
５
千
円
の
開
き
が
あ

る
と
み
ら
れ
て
い
ま
す
。

此
の
「
開
き
」
を
大
き
い
と

考
え
て
＂
汗
を
出
す
＂
自
主
的

管
理
を
選
択
す
る
か
、
又
は

精
々
こ
の
程
度
の
事
で
あ
れ
ば

＂
お
金
を
出
し
て
＂
管
理
会
社

に
よ
る
全
面
委
託
を
選
択
す
る

か
は
、
そ
れ
ぞ
れ
の
マ
ン
シ
ョ

ン
管
理
組
合
が
自
由
に
決
め
れ

ば
良
い
事
に
な
っ
て
い
ま
す

が
、
今
で
は
殆
ど
の
マ
ン
シ
ョ

ン
が
当
初
か
ら
管
理
会
社
に
よ

る
全
面
委
託
の
管
理
方
式
に
な

っ
て
い
る
よ
う
で
す
。

・
あ
る
全
面
委
託
の
管
理
組
合

の
ケ
ー
ス

某
、
全
管
連
会
員
団
体
に
入

会
希
望
の
あ
っ
た
管
理
組
合
の

オ
リ
エ
ン
テ
ー
シ
ョ
ン
の
説
明

に
出
か
け
た
時
の
こ
と
で
し

た
。「集

会
室
の
正
面
に
は
理
事

長
が
着
席
し
、
そ
の
隣
に
は
管

理
会
社
の
フ
ロ
ン
ト
マ
ン
が
控

え
て
い
て
、
組
合
員
は
そ
れ
と

向
き
合
う
よ
う
に
し
て
席
に
つ

い
て
い
ま
し
た
。
そ
し
て
、
当

団
体
の
説
明
者
は
、
住
民
を
横

か
ら
見
る
よ
う
な
場
所
に
案
内

さ
れ
ま
し
た
。
説
明
会
は
、
終

始
フ
ロ
ン
ト
マ
ン
の
一
方
的
な

説
明
で
進
め
ら
れ
、
当
団
体
派

遣
説
明
者
は
、
そ
の
場
で
出
さ

れ
た
２
～
３
の
質
問
に
、
Ｑ
＆

Ａ
の
形
で
回
答
を
求
め
ら
れ
た

に
す
ぎ
ま
せ
ん
で
し
た
。
そ
れ

で
も
、
フ
ロ
ン
ト
マ
ン
が
勘
違

い
を
し
て
明
ら
か
に
間
違
っ
た

説
明
を
し
た
時
だ
け
は
、
流
石

に
黙
っ
て
居
る
訳
に
も
い
か

ず
、
口
を
挟
ん
で
訂
正
し
た
場

面
は
在
っ
た
も
の
の
、
総
じ
て

フ
ロ
ン
ト
マ
ン
に
完
全
に
仕
切

ら
れ
牛
耳
ら
れ
た
ま
ま
に
終
わ

っ
て
し
ま
っ
た
集
会
で
し
た
。

理
事
長
は
、
予
定
の
時
間
が

来
て
フ
ロ
ン
ト
マ
ン
に
促
さ
れ

る
よ
う
に
し
て
、
僅
か
に
「
皆

さ
ん
こ
れ
で
よ
ろ
し
い
で
し
ょ

う
か
」
と
発
言
し
た
に
と
ど
ま

り
、
採
決
の
後
、
閉
会
を
宣
言

し
た
だ
け
で
し
た
。

自
主
的
管
理
に
馴
染
ん
で
き

た
者
に
と
っ
て
は
、
折
角
同
席

し
た
説
明
者
に
一
通
り
の
説
明

を
求
め
る
事
も
な
く
終
わ
っ
て

し
ま
っ
た
説
明
会
兼
集
会
の
在

り
方
に
呆
気
に
と
ら
れ
、「
管

理
会
社
に
全
面
委
託
し
て
い
る

マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
組
合
と
は
、

こ
の
よ
う
な
物
な
の
か
」
と
し

ば
ら
く
は
マ
ン
シ
ョ
ン
文
化
の

相
違
に
、
何
と
も
言
い
よ
う
な

い
違
和
感
を
拭
い
去
る
こ
と
が

出
来
な
か
っ
た
と
の
こ
と
。

・
建
物
の
老
朽
化
と
同
様
に
組

合
員
の
高
齢
化
が
進
み
「
役
員

の
成
り
手
不
足
」
が
顕
著
に
な

り
、
い
つ
の
日
か
自
主
管
理
マ

ン
シ
ョ
ン
で
も
管
理
会
社
に
よ

る
全
面
委
託
に
移
行
す
る
こ
と

に
な
ろ
う
が
、
マ
ン
シ
ョ
ン
と

し
て
の
意
思
決
定
は
、
管
理
組

合
に
あ
る
の
だ
か
ら
、
政
治
の

世
界
で
政
治
家
が
有
能
な
官
僚

を
使
い
こ
な
す
こ
と
が
求
め
ら

れ
て
い
る
様
に
マ
ン
シ
ョ
ン
管

理
組
合
に
あ
っ
て
も
＂
マ
ン
シ

ョ
ン
管
理
に
長
け
た
管
理
会
社

を
上
手
に
使
う
＂
賢
い
マ
ン
シ

ョ
ン
に
な
る
こ
と
が
必
要
と
思

わ
れ
ま
す
。

 

佐
々
木
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テ
ー
マ
サ
ブ
タ
イ
ト
ル

『
マ
ン
シ
ョ
ン
コ
ミ
ュ
ニ
テ

ィ
の
在
り
方
に
つ
い
て
考
え
て

み
よ
う
』
と
題
し
て
、
フ
ァ
シ

リ
テ
ー
タ
ー
に
認
定
コ
ー
チ
で

あ
る
絆
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
代
表
の

桑
原
陽
一
さ
ん
、
同
会
に
所
属

し
て
い
る
伊
藤
恵
子
さ
ん
、
野

田
奈
央
さ
ん
を
お
迎
え
し
、
管

理
組
合
と
自
治
会
の
関
係
性
に

焦
点
を
当
て
た
、
全
員
参
加
型

の
対
話
形
式
（
グ
ル
ー
プ
ワ
ー

ク
）
の
セ
ミ
ナ
ー
を
越
谷
市
マ

ン
シ
ョ
ン
連
合
会
と
共
同
開
催

し
ま
し
た
。

セ
ミ
ナ
ー
に
は
市
内
か
ら
県

外
の
方
、
越
谷
市
在
住
の
県

議
・
市
議
、
越
谷
市
行
政
の

方
々
に
も
多
数
の
参
加
を
頂
き

ま
し
た
。

【
テ
ー
マ
を
企
画
し
た
理
由
】

は
、
あ
の
、
３
・
11
か
ら
早
や

２
年
以
上
が
経
過
し
、
震
災
当

時
は
大
災
害
に
備
え
る
こ
と
が

大
切
！
「
い
ざ
と
い
う
時
、
マ

ン
シ
ョ
ン
の
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
は

重
要
で
あ
る
！
」「
自
助
・
共

助
・
公
助
」
を
合
言
葉
に
様
々

な
取
組
み
が
検
討
さ
れ
ま
し
た

が
、
周
り
を
見
る
と
も
う
熱
が

冷
め
て
し
ま
っ
た
様
に
感
じ
る

こ
と
が
あ
り
、
い
ま
一
度
、

「
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
に
対
す
る
意

識
喚
起
の
場
」
の
創
造
が
必
要

で
あ
る
と
思
っ
た
か
ら
で
す
。

「
こ
れ
か
ら
や
っ
て
く
る
社

会
に
ふ
さ
わ
し
い
価
値
観
と
行

動
を
持
っ
て
高
度
に
結
び
つ
い

た
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
を
創
ろ
う

と
」
と
の
理
念
を
持
っ
て
設
立

さ
れ
た
「
絆
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
」

に
フ
ァ
シ
リ
テ
ー
シ
ョ
ン
を
お

願
い
し
て
、
セ
ミ
ナ
ー
は
開
始

さ
れ
ま
し
た
。

【
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
の
立
ち
位
置
】

グ
ル
ー
プ
ワ
ー
ク
を
は
じ
め

る
前
に
集
ま
っ
た
皆
さ
ん
が
、

マ
ン
シ
ョ
ン
に
住
ん
で
い
る

方
々
と
の
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
づ
く

り
に
、
ど
の
程
度
の
意
識
を
持

っ
て
い
る
か
を
、「
見
え
る
化
」

す
る
作
業
が
行
わ
れ
ま
し
た
。

こ
こ
に
参
加
し
て
い
る
人

は
、
少
な
か
ら
ず
コ
ミ
ュ
ニ
テ

ィ
に
関
心
を
持
っ
て
い
る
か
ら

こ
こ
に
参
加
し
て
い
る
。
も
っ

と
大
事
な
こ
と
は
、
こ
こ
に
参

加
し
て
い
な
い
人
に
、「
ど
の

様
に
関
心
を
持
っ
て
頂
く
か
」

の
話
が
あ
り
、
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
に

つ
い
て
皆
さ
ん
の
気
持
ち
の
中

で
、
強
弱
の
違
い
は
有
る
も
の

の
、
こ
れ
か
ら
話
を
す
る
準
備

が
で
き
、
お
互
い
が
穏
や
か
に

繋
が
っ
た
感
覚
を
持
ち
ま
し
た
。

【
グ
ル
ー
プ
ワ
ー
ク 

テ
ー
マ
１
】

マ
ン
シ
ョ
ン
生
活
を
選
択
し

た
の
は
皆
さ
ん
で
す
。
マ
ン
シ

ョ
ン
に
入
居
す
る
以
前
に
持
っ

て
い
た
イ
メ
ー
ジ
と
入
居
し
た

後
で
は
、
様
々
な
ギ
ャ
ッ
プ
が

あ
る
と
思
い
ま
す
が
、
こ
の
良

い
と
こ
ろ
と
悪
い
と
こ
ろ
を
、

ど
の
様
に
感
じ
て
い
ま
す
か
？

第
42
回
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
実
践
セ
ミ
ナ
ー
報
告

【
地
域
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
・
越
谷
市
の
管
理
組
合
と
自
治
会
の
関
係
】

６
月
９
日　

越
谷
サ
ン
シ
テ
ィ
ホ
ー
ル
２
階
視
聴
覚
室
に
て

右壇上は絆コミュニティ代表の桑原
陽一さん、中央に埼管ネット会長、
左にマンション連合会会長

セミナーに参加頂い
た埼玉県議会議員の
ふじさわ慎也さん

絆コミュニティの
右は伊藤恵子さん
左は野田奈央さん

大事なことは、自分のたち位置と周りの人
の立ち位置を知ること。この事を意識し
て、自分の意識と周りの人の意識を感じて
みる。

グループワークの風景 １
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【
グ
ル
ー
プ
ワ
ー
ク 

テ
ー
マ
２
】

居
住
者
の
高
齢
化
を
迎
え
た

マ
ン
シ
ョ
ン
の
問
題
、
コ
ミ
ュ
ニ

テ
ィ
へ
の
取
組
み
は
ど
う
す
る
？

【
グ
ル
ー
プ
ワ
ー
ク 
テ
ー
マ
３
】

老
若
男
女
が
集
う
「
理
想
の

マ
ン
シ
ョ
ン
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
」

と
は
、
ど
の
様
な
姿
で
す
か
？

【
参
加
者
の
発
言
抜
粋
】

●
入
居
当
初
は
、
少
数
の
積
極

的
な
人
達
の
働
き
か
け
か
ら
皆
、

希
望
を
持
っ
て
活
動
し
て
い
た
。

●
年
々
入
居
者
が
入
れ
替
わ

り
、
何
時
し
か
、
あ
い
さ
つ
が

少
な
く
な
り
、
マ
ン
シ
ョ
ン
内

の
活
動
も
徐
々
に
無
関
心
な
人

が
増
加
し
た
。

●
コ
ミ
ュ
ニ
ケ
ー
シ
ョ
ン
が
無

い
と
年
代
差
で
考
え
て
い
る
こ

と
が
解
ら
な
い
。

●
日
常
の
あ
い
さ
つ
が
交
わ
さ

れ
て
い
る
と
年
代
差
が
あ
っ
て

も
思
い
や
り
の
気
持
ち
を
持
っ

て
、
接
す
る
こ
と
が
で
き
る
。

●
居
住
者
の
高
齢
化
に
伴
い
コ

ミ
ュ
ニ
ケ
ー
シ
ョ
ン
が
低
下
し

て
い
る
様
に
感
じ
る
。

●
高
齢
男
性
は
外
と
の
関
係
が

取
れ
な
い
こ
と
が
多
い
。
皆
で

高
齢
者
を
支
え
る
ボ
ラ
ン
テ
ィ

ア
活
動
。

●
老
人
ホ
ー
ム
化
、
ボ
ラ
ン
テ
ィ

ア
の
促
進
（
特
典
付
き
で
マ
ン
シ

ョ
ン
に
若
い
人
を
受
け
入
れ
る
）

●
支
え
あ
い
、
お
互
い
に
役
に

立
つ
事
が
で
き
る
グ
ル
ー
プ
を
つ

く
る
。（
部
屋
の
電
球
交
換
な
ど
）

●
世
代
毎
の
悩
み
を
相
互
の
協

力
で
解
決
。

●
一
人
じ
ゃ
な
い
一
人
暮
ら
し
。

助
け
合
い
、
声
掛
け
を
行
い
、
一

人
暮
ら
し
を
グ
ル
ー
プ
化
し
た
。

●
万
が
一
の
場
合
の
連
絡
体
制

を
つ
く
る
に
は
、
日
頃
の
お
付

き
合
い
が
必
要
。
連
絡
の
取
れ

る
と
こ
ろ
、
と
り
方
を
ご
近
所

が
わ
か
っ
て
い
る
。

●
一
人
が
い
い
と
言
う
人
も
集

ま
る
き
っ
か
け
を
つ
く
れ
ば
か

わ
る
。
み
ん
な
が
気
軽
に
集
ま

れ
る
場
所
が
あ
れ
ば
良
い
。
ふ

れ
あ
い
サ
ロ
ン
、
シ
ル
バ
ー
会

で
意
見
交
換
。

●
集
会
室
を
娯
楽
性
の
あ
る
も

の
に
設
備
を
充
実
す
る
。

●
自
治
会
の
ク
ラ
ブ
活
動
（
ラ
ジ

オ
体
操
）
を
通
じ
て
マ
ン
シ
ョ
ン

内
の
人
と
顔
見
知
り
に
な
っ
た
。

●
年
寄
り
が
、
あ
あ
だ
、
こ
う

だ
と
言
い
過
ぎ
る
と
若
い
世
代
の

や
る
気
が
下
が
る
。
広
い
心
を

持
っ
て
接
す
る
こ
と
が
、
年
代
差

の
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
を
活
発
に
す
る
。

ワ
ー
ク
の
後
に
、
参
加
し
た

皆
さ
ん
か
ら
の
感
想
を
頂
き
、

中
で
も
「
五
体
満
足
な
我
々
が
や

ら
な
く
て
、
誰
が
や
る
ん
だ
」
の

言
葉
は
と
て
も
印
象
的
で
し
た
。

越
谷
市
マ
ン
シ
ョ
ン
連
合
会

松
下
会
長
の
閉
会
の
あ
い
さ
つ

を
以
っ
て
、
セ
ミ
ナ
ー
は
閉
幕

し
ま
し
た
。

【
ま
と
め
】

今
回
の
セ
ミ
ナ
ー
を
通
し

て
、
ア
ン
テ
ナ
を
常
に
高
く
し

て
お
く
（
他
の
人
と
の
接
触
の

機
会
を
広
げ
て
お
く
）
こ
と
が

必
要
で
あ
る
と
あ
ら
た
め
て
感

じ
ま
し
た
。

ま
た
、
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
へ
の

参
加
意
識
を
持
て
な
い
人
に
ど

う
し
た
ら
参
加
し
て
貰
え
る

か
？　

コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
の
在
り

方
は
、
老
若
男
女
の
関
係
性
で

成
り
立
っ
て
い
ま
す
か
ら
、
女

性
や
若
年
層
（
20
歳
代
～
40
歳

代
）
が
参
加
し
や
す
い
環
境
を

整
え
る
事
が
重
要
な
要
素
で
あ

る
と
思
い
ま
し
た
。

今
回
皆
さ
ん
か
ら
頂
い
た
ご

意
見
を
会
の
活
動
に
生
か
し
、

何
ら
か
の
形
で
継
続
し
て
検
討

し
て
行
き
た
い
と
思
い
ま
す
。

参
加
者
の
皆
さ
ん
、
深
謝！

〈グループワーク成果の発表風景〉
左はグループリーダーを務めて頂いた越谷
市議会議員の中村じょうじさん

セミナーに参加頂い
た越谷市議会議員の
はっとり正一さん

気は長く、心は丸く、
腹立てず、人に大き
く、己に小さく

グループワークの風景 ２

納得、安心のできる管理
☆ 総合管理の受託から自主管理の応援まで
☆ 管理組合のニーズに合った管理システム
☆ 木目の細かい対応が出来ます

日本高層管財株式会社
本社東京都渋谷区代々木1-19-12新代々木ビル4階 〒151-0053
　　ＴＥＬ03-5388-4471（代）　ＦＡＸ03-5388-6463



（第106号）� 2013年 7月15日発行�（6）

一
、
居
住
者
の
高
齢
化

築
四
十
二
年
の
某
マ
ン
シ
ョ

ン
８
階
に
住
む
一
人
住
ま
い
の

高
齢
者
が
管
理
事
務
所
に
や
っ

て
き
て
言
う
に
は
、
部
屋
に
置

い
て
あ
っ
た
財
布
が
無
く
な
っ

た
と
い
う
。

そ
れ
か
ら
数
日
し
て
、
そ
の

部
屋
か
ら
階
下
に
漏
水
事
故
が

あ
っ
た
。
ト
イ
レ
か
ら
水
が
あ

ふ
れ
た
の
が
原
因
で
、
業
者
に

ト
イ
レ
詰
ま
り
を
直
し
て
も
ら

っ
た
ら
、
配
管
か
ら
財
布
が
出

て
き
た
。
こ
の
高
齢
者
に
聞
い

て
み
る
と
、
財
布
は
何
時
も
ズ

ボ
ン
の
ポ
ケ
ッ
ト
に
入
れ
て
い

る
と
い
う
。
ト
イ
レ
を
使
っ
た

と
き
に
、
財
布
が
便
器
に
落
ち

た
も
の
ら
し
い
。
本
人
は
気
が

付
い
て
い
な
い
。

同
じ
マ
ン
シ
ョ
ン
６
階
、
あ

る
住
戸
玄
関
か
ら
廊
下
に
水
が

溢
れ
出
て
き
た
。
近
所
の
人
が

気
が
付
い
て
、
ド
ア
ノ
ブ
を
廻

し
た
ら
開
い
た
の
で
、
室
内
に

入
っ
た
。
室
内
は
、
玄
関
の
側

に
台
所
が
あ
っ
て
、
水
道
水
が

流
し
台
か
ら
勢
い
よ
く
溢
れ
出

て
い
る
。
水
道
栓
を
止
め
て
排

水
口
を
見
た
ら
、
座
布
団
が
排

水
口
を
塞
い
で
い
た
。
２
メ
ー

ト
ル
と
離
れ
て
い
な
い
所
に
、

高
齢
者
が
一
人
、
コ
タ
ツ
に
入

っ
て
テ
レ
ビ
を
観
て
い
た
。
こ

こ
も
高
齢
者
の
一
人
住
ま
い

で
、
近
所
に
中
年
の
娘
達
が
そ

れ
ぞ
れ
家
庭
を
も
っ
て
住
ん
で

い
る
。
高
齢
の
親
は
デ
イ
サ
ー

ビ
ス
を
受
け
、
毎
日
一
定
の
時

間
に
迎
え
が
来
て
出
か
け
て
行

く
。
本
人
は
煙
草
が
大
好
き

で
、
こ
の
日
は
、
火
の
付
い
た

煙
草
を
座
布
団
に
落
と
し
、
お

尻
が
火
傷
し
て
か
ら
気
が
付
い

た
よ
う
だ
。
本
人
は
そ
の
座
布

団
を
流
し
台
に
持
っ
て
い
き
水

道
水
で
火
を
消
し
た
が
、
水
道

栓
を
締
め
忘
れ
て
し
ま
っ
た
。

少
し
耳
が
遠
く
、
水
道
水
の
音

が
聞
こ
え
な
か
っ
た
ら
し
い
。

高
齢
者
本
人
に
事
情
を
聴
い
た

が
、
要
領
を
得
な
い
。
痴
呆
も

か
な
り
進
ん
で
い
る
様
子
だ
っ

た
。管

理
組
合
は
、
近
く
に
住
む

娘
さ
ん
と
デ
イ
サ
ー
ビ
ス
の
担

当
者
を
呼
ん
で
、
何
ら
か
の
対

応
策
を
依
頼
し
た
が
、
明
確
な

返
事
が
返
っ
て
こ
な
い
。
逆

に
、
娘
さ
ん
か
ら
は
﹃
地
域
で

面
倒
を
見
て
欲
し
い
﹄
と
懇
願

さ
れ
た
と
い
う
。
管
理
組
合

は
、
繰
り
返
し
娘
さ
ん
を
説
得

し
、
結
局
は
数
か
月
後
、
或
る

施
設
に
入
所
で
き
た
と
い
う
。

二
、
建
物
の
老
朽
化

居
住
者
の
高
齢
化
と
建
物
の

老
朽
化
は
同
時
に
進
行
す
る
。

大
規
模
修
繕
工
事
は
、
１
回
目

よ
り
は
２
回
目
、
３
回
目
が
は

る
か
に
修
繕
費
は
掛
る
。
１
回

目
の
大
規
模
修
繕
工
事
は
大
概

の
マ
ン
シ
ョ
ン
は
手
持
ち
資
金

で
対
処
で
き
る
よ
う
に
な
っ
て

き
た
が
、
２
回
目
、
３
回
目
に

な
る
と
１
回
目
に
は
な
か
っ
た

修
繕
工
事
項
目
が
出
て
く
る
。

大
き
な
所
で
は
、
仮
に
、
建

物
の
外
壁
が
タ
イ
ル
張
り
な

ら
、
タ
イ
ル
の
張
替
え
の
問
題

が
あ
る
。
給
排
水
管
の
劣
化
対

策
も
直
面
す
る
問
題
と
な
る
。

エ
レ
ベ
ー
タ
ー
は
交
換
時
期
と

な
り
、
機
械
駐
車
場
が
あ
れ

ば
、
そ
の
交
換
も
検
討
課
題
に

の
ぼ
る
。
例
え
二
回
目
の
工
事

で
パ
ス
し
て
も
、
三
回
目
ま
で

は
持
た
な
い
で
あ
ろ
う
。
管
理

組
合
は
、
こ
れ
ら
に
対
処
し
て

い
か
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
。

三
、
管
理
組
合
の
二
重
苦

平
成
二
十
四
年
末
現
在
、
分

譲
マ
ン
シ
ョ
ン
は
約
五
九
〇
万

戸
、
こ
の
う
ち
建
築
後
四
十
年

を
超
え
る
マ
ン
シ
ョ
ン
は
約
二

〇
〇
万
戸
に
達
す
る
と
い
う
。

居
住
者
の
高
齢
化
と
建
物
の

老
朽
化
は
同
時
に
や
っ
て
く

る
。
居
住
者
の
高
齢
化
が
進
む

と
大
規
模
修
繕
に
掛
る
多
額
の

費
用
負
担
能
力
が
低
下
し
て
く

る
こ
と
は
、
容
易
に
想
像
が
付

く
。こ

の
二
重
苦
に
悩
む
管
理
組

合
が
徐
々
に
増
え
て
き
た
。
地

域
に
よ
っ
て
は
、
行
政
機
関
が

「
高
齢
者
地
域
見
守
り
支
援
事

業
」
と
名
打
っ
て
、
管
理
組
合

の
積
極
的
活
動
を
期
待
し
て
い

る
。
果
た
し
て
、
こ
の
難
問
に

応
え
ら
れ
る
管
理
組
合
が
ど
れ

だ
け
あ
る
だ
ろ
う
か
。

マ
ン
シ
ョ
ン
の
高
齢
化
と
老
朽
化
の
二
重
苦

マ
ン
シ
ョ
ン
問
題
総
合
研
究
所　

専
務
理
事　

久
保
泰
男
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連
載 
私
の
町
は
ど
ん
な
町
�

�

─
狭
山
市
─

狭
山
市
の
あ
る
入
間
地
区
は

約
四
千
年
前
に
青
梅
か
ら
流
れ

出
た
古
多
摩
川
の
形
成
し
た
扇

状
地
の
上
に
あ
り
ま
す
。

表
面
は
薄
い
黒
ぼ
く
土
、
次

の
層
は
厚
さ
一
米
の
赤
色
を
し

た
立
川
ロ
ー
ム
層
で
、
そ
の
下

に
厚
さ
二
十
米
に
達
す
る
砂
れ

き
層
か
ら
な
っ
て
い
ま
す
。

こ
の
地
区
は
土
中
に
水
が
溜

ま
り
に
く
く
、
住
民
は
水
を
得

る
努
力
を
重
ね
て
来
ま
し
た
。

そ
の
代
表
的
な
も
の
が
「
七

曲
の
井
」
で
す
。

こ
こ
の
地
名
は
「
堀
難
井
」

と
書
い
て
、
現
在
は
「
ほ
り
が

た
い
」
と
読
み
ま
す
が
、
昔
は

「
ほ
り
が
ね
い
」
と
い
っ
て
、

古
く
は
清
少
納
言
の
「
枕
草

子
」
の
中
で
＂
井
は
ほ
り
が
ね

い
の
井
＂
と
井
戸
の
一
番
に
掲

げ
て
い
ま
す
。
又
藤
原
俊
成
は

「
千
載
和
歌
集
」
で
、

＂
武
蔵
野
の
、
ほ
り
が
ね
の
井

も
あ
る
も
の
を
、
嬉
し
く
水

の
近
付
け
に
け
り
＂

と
詠
ん
で
い
ま
す
。

当
時
は
武
蔵
野
で
一
番
の
井

戸
と
し
て
有
名
で
し
た
。

狭
山
地
区
は
、
入
間
路
と
い

う
官
道
が
通
っ
て
い
て
、
上
野

（
コ
ウ
ズ
ケ
）
の
国
府
と
武
蔵
の

国
府
を
結
ぶ
重
要
な
道
路
だ
っ

た
の
で
、
多
く
の
旅
人
が
利
用

し
た
今
流
で
言
う
と
「
国
営
井

戸
」
で
あ
っ
た
と
思
わ
れ
ま
す
。

昭
和
四
十
八
年
に
「
七
曲
り

の
井
」
は
、
発
掘
復
元
さ
れ
て

埼
玉
県
指
定
史
跡
に
指
定
さ
れ

て
い
ま
す
。

入
間
地
区
に
は
十
四
个
所
の

「
堀
兼
の
井
」
が
あ
り
、
地
層

の
関
係
か
ら
井
戸
は
二
十
米
も

掘
ら
ね
ば
な
ら
ず
、
そ
の
費
用

は
家
一
軒
の
建
築
費
に
相
当
し

た
そ
う
で
す
。

現
在
で
も
こ
れ
ら
の
井
戸
は

災
害
時
の
緊
急
用
井
戸
と
し
て

大
切
に
守
ら
れ
て
い
ま
す
。

狭
山
市
の
代
表
的
な
特
産
物

は
﹃
狭
山
茶
﹄
で
す
。
狭
山
茶

に
関
す
る
現
存
す
る
資
料
に
よ

る
と
、
江
戸
時
代
一
八
二
〇
年

に
狭
山
茶
の
創
始
者
の
一
人
、

吉
川
忠
八
に
宛
て
た
茶
の
取
引

に
関
す
る
一
札
に
は
、
狭
山
茶

の
高
品
質
が
認
め
ら
れ
、
当
時

の
№
１
宇
治
茶
な
み
の
高
額
な

取
引
を
認
め
ら
れ
て
い
ま
す
。

一
八
二
二
年
の
名
簿
に
は
、

業
者
三
十
四
、
陪
炉
一
〇
三
と

活
況
を
呈
し
て
い
ま
す
。

狭
山
茶
の
最
初
の
試
作
は
、

吉
川
温
恭
の
一
八
〇
二
年
と
云

わ
れ
て
い
ま
す
の
で
、
僅
か
二

十
年
弱
で
狭
山
茶
が
大
き
く
全

国
的
に
発
展
し
た
こ
と
を
示
し

て
い
ま
す
。

安
政
五
年
（
一
八
五
九
年
）

幕
府
か
ら
欧
米
へ
の
茶
の
輸
出

品
目
の
銘
柄
の
中
に
、
狭
山
茶

の
五
品
目
が
入
っ
て
い
ま
す
。

一
八
五
三
年
ア
メ
リ
カ
の
ペ

リ
ー
が
軍
艦
四
隻
を
ひ
き
い
て

開
国
を
迫
っ
た
頃
、
狂
歌
に
、

＂
太
平
の
眠
り
を
さ
ま
す

　

上
喜
撰
（
蒸
気
船
）

た
っ
た
四
杯
（
四
隻
）
で

　

夜
も
眠
れ
ず
＂
と

こ
れ
は
狭
山
銘
茶
の
上
喜
撰

と
い
う
銘
柄
を
飲
み
過
ぎ
て
眠

れ
な
い
こ
と
と
、
ペ
リ
ー
来
航

の
騒
ぎ
で
眠
れ
な
い
様
を
詠
ま

れ
た
も
の
で
す
。

狭
山
市
は
、
人
間
路
、
鎌
倉

街
道
、
日
光
街
道
が
あ
り
、
交

通
の
要
所
で
し
た
。
特
に
鎌
倉

街
道
は
本
道
で
あ
り
、
多
く
の

逸
話
が
残
っ
て
い
ま
す
。

そ
の
中
で
狭
山
の
歴
史
上
の

一
大
哀
史
は
、
清
水
冠
者
義
高

（
源
義
仲
の
嫡
子
）
は
人
質
と

し
て
頼
朝
に
差
し
出
さ
れ
ま
し

た
が
、
頼
朝
の
娘
大
姫
と
恋
仲

に
な
り
、
結
婚
し
ま
し
た
。

し
か
し
頼
朝
は
、
義
高
の
父

義
仲
を
殺
害
し
た
の
で
、
義
仲

の
嫡
子
義
高
が
成
人
し
反
逆
す

る
の
を
恐
れ
、
殺
害
を
命
じ
ま

し
た
が
、
こ
れ
を
知
っ
た
大
姫

は
義
高
を
女
装
さ
せ
北
に
逃
が

し
ま
し
た
。
し
か
し
入
間
川
の

八
丁
の
渡
し
に
さ
し
か
か
っ
た

処
を
捕
ま
り
、
首
を
は
ね
ら
れ

ま
し
た
。

そ
れ
を
知
っ
た
大
姫
は
悲
し

み
が
募
り
、
十
年
間
も
う
つ
病

に
な
り
、
一
一
九
七
年
二
十
才

で
こ
の
世
を
去
り
ま
し
た
。

入
間
川
近
く
に
は
義
高
を
祀

っ
た
清
水
神
社
が
あ
り
ま
し
た

が
大
洪
水
で
社
殿
が
流
さ
れ
、

社
殿
跡
に
石
祠
を
建
立
し
、
今

は
八
幡
神
社
の
本
殿
に
鎮
ま
り

悲
し
い
歴
史
を
伝
え
て
い
ま
す
。

 
（
小
島　

次
郎
）
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・
豊
島
区
で
は
、
全
国
に
先
駆

け
て
、
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
の
適

正
な
管
理
に
必
要
な
事
項
を
条

例
で
示
し
、
良
好
な
維
持
管
理

を
推
進
す
る
為
、「
マ
ン
シ
ョ

ン
管
理
推
進
条
例
」
を
昨
年
12

月
の
豊
島
区
議
会
で
可
決
し
平

成
25
年
７
月
21
日
か
ら
の
施
行

を
目
指
し
て
い
ま
す
。

豊
島
は
区
民
62
万
人
、
そ
の

う
ち
約
60
％
が
マ
ン
シ
ョ
ン
に

居
住
し
て
い
ま
す
。
建
物
の
老

朽
化
、
居
住
者
の
高
齢
化
が
著

し
く
、
又
、
所
有
者
が
転
々
と

し
て
、
把
握
で
き
ず
、
改
修
の

困
難
な
建
物
も
増
加
と
い
う
究

極
の
環
境
下
に
あ
り
ま
し
た
。

此
の
為
、
区
分
所
有
法
は
、

マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
適
正
化
法
等

で
は
、
制
御
で
き
な
い
と
し
、

法
的
強
制
力
を
持
つ
条
例
を
制

定
し
、
ス
ラ
ム
化
防
止
、
脱
却

を
目
指
し
、
マ
ン
シ
ョ
ン
居
住

環
境
の
改
善
、
防
災
・
防
犯
対

策
の
強
化
を
図
る
べ
く
コ
ミ
ュ

ニ
テ
ィ
の
醸
成
を
図
る
事
と
し

て
い
ま
す
。
そ
し
て
、
義
務
化

項
目
に
つ
い
て
は
、
報
告
を
求

め
る
事
と
定
め
ら
れ
て
い
ま

す
。条

例
に
従
わ
な
い
場
合
は
、

マ
ン
シ
ョ
ン
名
の
公
表
な
ど
の

罰
則
が
設
け
ら
れ
て
い
ま
す
。

マ
ン
シ
ョ
ン
の
自
治
に
行
政
が

介
入
と
い
う
パ
タ
ー
ン
と
も
取

れ
ま
す
が
、
緊
急
避
難
的
施
策

と
も
考
え
ら
れ
ま
す
。
し
か

し
、
罰
則
を
伴
う
マ
ン
シ
ョ
ン

管
理
条
例
は
、
全
国
初
め
て
で

あ
り
、
そ
の
推
移
を
見
守
り
た

い
と
思
い
ま
す
。

＊「
義
務
化
項
目
の
一
例
」

①
管
理
規
約
の
作
成
・
閲

覧　

②
総
会
及
び
理
事
会
の
議

事
録
の
作
成
・
保
管
・
閲
覧　

③
名
簿
等
の
作
成
及
び
保
管　

④
連
絡
先
の
明
確
化　

⑤
法
定

点
検
及
び
設
備
点
検
・
清
掃
の

適
切
な
実
施
。

い
ず
れ
も
、
標
準
管
理
規
約

等
の
明
示
さ
れ
て
い
る
基
礎
的

事
項
で
す
。

マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
の
基
本
原

則
の
理
解
が
求
め
ら
れ
ま
す
。

＊
管
理
組
合
に
も
っ
と�

　

関
心
を
！

自
分
達
の
財
産
（
マ
ン
シ
ョ

ン
）
の
管
理
に
つ
い
て
、
無
関

心
な
方
が
増
え
て
困
っ
て
い
る

と
良
く
聞
き
ま
す
。
マ
ン
シ
ョ

ン
は
私
有
財
産
で
す
が
、
其
の

適
正
な
管
理
を
確
保
す
る
に

は
、
管
理
組
合
の
円
滑
な
合
意

形
成
や
各
、
区
分
所
有
者
の
住

ま
い
方
に
対
す
る
自
覚
が
不
可

欠
で
す
。
管
理
組
合
（
理
事

長
・
理
事
）
は
、
組
合
員
が
組

合
活
動
に
興
味
を
持
つ
よ
う
な

良
好
な
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
（
居
住

者
が
共
同
意
識
を
持
っ
て
、
共

同
生
活
を
営
む
集
団
）
を
構
成

し
、
合
意
形
成
の
為
の
条
件
を

整
え
、
日
常
の
生
活
の
中
か

ら
、
気
軽
に
参
加
で
き
る
よ
う

な
環
境
を
つ
く
っ
て
お
く
こ
と

が
必
要
で
す
。

即
ち
、
管
理
組
合
は
、
各
区

分
所
有
者
の
意
志
の
「
合
意
」

に
よ
っ
て
、
管
理
を
行
う
も
の

で
す
か
ら
、
当
然
組
合
員
は
、

管
理
組
合
の
一
員
と
し
て
組
合

運
営
に
積
極
的
に
参
加
す
る

等
、
そ
の
役
割
を
果
た
す
こ
と

が
必
要
で
す
。

全
国
初
の
「
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
推
進
条
例
」
制
定
さ
れ
る

�

─
東
京
豊
島
区
─
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大規模修繕工事瑕疵保険は、検査と
保証がセットに成った保険制度です。

ずさんな工事だったら
どうしよう。

管理組合

事業者倒産時等に
保険金の支払

③検査
保険法人の検査員

②加入
（工事着工前）

①保険加入の依頼

保険金の支払

住宅専門の法人

①保険の加入は、登録業者（大規模修繕工事
　業者）になります。
②加入すると、後日、工事に欠陥が見つかった
　場合に、補修費用等の保険金が事業者に支
　払われます。
③事業者が倒産している場合等は、管理組合
　に対して直接保険金が支払われます。
④保険加入の際は、住宅専門の法人が建築士
　による現場検査を行います。

■お問い合わせ
埼管ネット　TEL　048-887-9921

登録事業者

ご希望であれば、大規模修繕工
事瑕疵保険に加入できますよ。
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大規模修繕工事瑕疵保険


