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建
物
の
耐
用
年
数
を
決
定
す
る

要
素
と
し
て
、
①
構
造
的
、
②
経

済
的
、
③
機
能
的
、
④
税
法
的
耐

用
年
数
の
４
つ
が
あ
げ
ら
れ
る
。

①
〈
構
造
的
耐
用
年
数
〉

構
造
的
耐
用
年
数
を
決
定
す
る

要
因
と
し
て
は
コ
ン
ク
リ
ー
ト
の

中
性
化
が
あ
る
。
多
く
の
マ
ン
シ

ョ
ン
は
鉄
筋
コ
ン
ク
リ
ー
ト
か
鉄

骨
鉄
筋
コ
ン
ク
リ
ー
ト
で
で
き
て

い
る
。
ど
ち
ら
も
鉄
筋
（
鉄
骨
）

と
コ
ン
ク
リ
ー
ト
で
建
物
を
構
成

し
支
え
て
い
る
。
鉄
筋
は
空
気
中

で
は
錆
び
る
が
、
コ
ン
ク
リ
ー
ト

は
ア
ル
カ
リ
性
な
の
で
内
部
の
鉄

筋
は
錆
び
か
ら
守
ら
れ
て
い
る
。

と
こ
ろ
が
コ
ン
ク
リ
ー
ト
は
経
年

と
共
に
空
気
中
の
二
酸
化
炭
素
と

反
応
し
て
表
面
か
ら
中
性
化
し
て

ゆ
く
。
コ
ン
ク
リ
ー
ト
が
中
性
化

す
る
と
内
部
の
鉄
筋
が
錆
び
て
構

造
性
能
は
劣
化
す
る
。
コ
ン
ク
リ

ー
ト
の
中
の
鉄
筋
を
錆
か
ら
ま
も

る
た
め
コ
ン
ク
リ
ー
ト
の
厚
さ
が

建
築
基
準
法
や
日
本
建
築
学
会
の

基
準
（
Ｊ
Ａ
Ｓ
Ｓ
５
）
で
定
め
ら

れ
て
い
る
。
部
位
に
も
よ
る
が
建

築
基
準
法
で
は
鉄
筋
の
コ
ン
ク
リ

ー
ト
の
か
ぶ
り
厚
さ
は
最
低
二
セ

ン
チ
以
上
Ｊ
Ａ
Ｓ
Ｓ
５
で
は
三
セ

ン
チ
以
上
と
な
る
。
で
は
、
コ
ン
ク

リ
ー
ト
の
中
性
化
は
ど
の
く
ら
い

の
速
さ
で
進
行
す
る
の
だ
ろ
う
か
。

中
性
化
を
推
定
す
る
計
算
式

（
岸
谷
式
）
よ
り
計
算
結
果
の
み

示
す
と
次
の
よ
う
に
な
る
。

中
性
化
深
さ　
　

経
年

一
セ
ン
チ　
　
　

７
・
２２
年

二
セ
ン
チ　
　
　

２８
・
８
年

三
セ
ン
チ　
　
　

６４
・
９８
年

以
上
は
打
放
し
コ
ン
ク
リ
ー
ト

の
中
性
化
の
話
で
あ
る
。

打
放
し
コ
ン
ク
リ
ー
ト
表
面
に

仕
上
げ
を
す
る
と
中
性
化
を
抑
制

す
る
効
果
が
あ
る
。

ビ
ニ
ル
ク
ロ
ス
を
表
面
に
張
っ

た
コ
ン
ク
リ
ー
ト
の
中
性
化
速
度

は
打
放
し
コ
ン
ク
リ
ー
ト
の
中
性

速
度
の
０
・
０
０
４
倍
に
抑
制
さ

れ
る
と
い
う
デ
ー
タ
が
あ
る
。

建
物
の
耐
震
性
能
と
耐
久
性
は

建
物
の
耐
用
年
限
中
に
１
回
発
生

す
る
か
も
し
れ
な
い
大
地
震
（
震

度
六
強
程
度
を
想
定
）
に
対
し
て

人
命
の
保
護
を
優
先
し
建
物
に
ひ

び
割
れ
や
変
形
な
ど
の
損
傷
が
生

じ
て
も
人
命
に
危
害
を
及
ぼ
す
よ

う
な
倒
壊
な
ど
の
被
害
が
生
じ
な

い
こ
と
を
目
標
に
し
て
お
り
、
耐

震
化
が
直
ち
に
耐
久
性
能
の
向
上

に
結
び
つ
く
わ
け
で
は
な
い
。

②
〈
経
済
的
耐
用
年
数
〉

修
繕
費
が
建
て
替
え
費
を
上
回

る
場
合
や
売
り
に
出
し
て
も
買
い

手
が
つ
か
な
い
い
わ
ゆ
る
市
場
価

値
を
失
う
場
合
等
が
あ
る
。

③
〈
機
能
的
耐
用
年
数
〉

面
積
狭
小
や
、
エ
レ
ベ
ー
タ
ー

の
不
設
置
な
ど
で
建
物
が
時
代
遅

れ
に
な
る
。

④
〈
税
法
上
の
耐
用
年
数
〉

一
九
九
八
年
ま
で
六
十
年

一
九
九
九
年
か
ら
四
七
年

建
物
の
寿
命
を
建
物
群
（
同
じ

種
類
の
建
物
）
の
残
存
率
が
５０
％

と
な
る
期
間
と
定
義
し
て
い
る
。
バ

ブ
ル
期
（
１
９
８
７
～
１
９
８
９
）

の
調
査
な
の
で
建
替
期
間
が
短
い
。

マ
ン
シ
ョ
ン
の
延
命
と
建
替

国
土
交
通
省
が
建
替
え
か
修
繕

か
を
判
断
す
る
た
め
の
マ
ニ
ュ
ア

ル
を
発
行
し
て
い
る
。
内
容
は

一
、
老
朽
度
の
判
定

二
、
不
満
や
ニ
ー
ズ
の
把
握

三
、
要
求
改
善
水
準
の
設
定

四
、�

修
繕
・
改
修
の
改
善
効
果
の

把
握
と
費
用
の
算
定

五
、�

建
替
え
の
改
善
効
果
の
把
握

と
費
用
の
算
定

六
、�

建
替
え
か
修
繕
・
改
修
か
の

判
断　

か
ら
な
り
内
容
は
複

雑
で
専
門
家
の
判
断
が
必
要

〈
建
て
替
え
〉

マ
ン
シ
ョ
ン
の
建
て
替
え
を
円

滑
に
す
す
め
る
た
め
に
「
マ
ン
シ

ョ
ン
建
替
え
円
滑
化
法
」
が
平
成

十
四
年
六
月
に
制
定
さ
れ
た
。
こ

の
円
滑
化
法
を
活
用
し
建
替
え
を

実
施
し
た
事
例
は
平
成
二
十
一
年

十
月
で
約
五
十
件
あ
る
。

建
替
え
ま
で
の
期
間
が
長
い
例

建
築
年
一
九
二
二
年
（
大
正
十

一
年
）
建
替
え
年
二
〇
〇
二
年

（
平
成
十
四
年
）
期
間
八
十
年

建
替
え
ま
で
の
期
間
が
短
い
例

新
築
年
一
九
五
六
年
（
昭
和
三

十
一
年
）
建
替
え
年
一
九
七
五
年

（
昭
和
五
十
年
）
十
九
年

平
均
三
十
七
年
程
度
（
建
て
替

え
事
例
八
十
二
の
平
均
）

建
替
え
前
後
の
容
積
充
足
率

建
替
え
前
容
積
充
足
率
三
七
％

建
替
え
後
容
積
充
足
一
〇
三
％

容
積
充
足
率
が
三
、一
五
倍
に

増
え
て
い
る
。

建
替
え
成
功
の
条
件
と
し
て

一
、
未
利
用
の
容
積
が
あ
る
こ
と
。

二
、
余
剰
住
戸
販
売
の
市
場
性
が

あ
る
立
地
で
あ
る
こ
と
。
の
二
点

が
あ
げ
ら
れ
る
。

建
替
え
成
功
の
条
件
を
満
た
さ

な
い
場
合
の
問
題
点
と
し
て
次
の

こ
と
が
あ
げ
ら
れ
る
。

一
、
多
大
な
費
用
が
掛
か
る
。

新
築
工
事
費
以
外
に
既
存
建
物

の
解
体
工
事
費
、
工
事
期
間
中
の

住
居
費
等
が
掛
か
る

二
、�

組
合
員
そ
れ
ぞ
れ
の
資
金
負

担
能
力
に
差
あ
る
。

三
、�

組
合
員
の
考
え
を
一
つ
に
ま

と
め
る
の
に
時
間
が
掛
か
る
。

四
、�

建
て
替
え
決
議
は
５
分
の
４

以
上
の
賛
成
が
必
要
。

〈
延
命
〉

分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
で
現
存
す
る

最
古
の
も
の
は
公
的
分
譲
一
九
五

三
年
（
Ｓ
２８
年
）「
宮
益
坂
ア
パ

ー
ト
」
築
五
七
年

民
間
分
譲
一
九
五
六
年
（
Ｓ
３１

年
）「
四
谷
コ
ー
ポ
ラ
ス
」
築
五

十
四
年
と
言
わ
れ
て
い
る
。

建
替
え
事
例

「
古
石
場
ア
パ
ー
ト
」
八
十
年

「
代
官
山
ア
パ
ー
ト
」
七
十
五
年

第
３７
回
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
組
合

実
践
セ
ミ
ナ
ー
報
告　

平
成
２２
年
１１
月
２８
日
開
催

マ
ン
シ
ョ
ン
は
何
年
も
つ
の
？

�

マ
ン
シ
ョ
ン
問
題
総
合
研
究
所　

常
務
理
事　

青
山　
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憲


