
（3）�2007年10月15日発行� （第83号）

１　

管
理
運
営
上
の
ト
ラ
ブ
ル

【
管
理
費
滞
納
問
題
】

Ｑ
４　

滞
納
管
理
費
の
時
効
（
５

年
）
が
迫
っ
た
と
き
の
管
理
組
合

の
手
段
は
何
を
す
る
か
？

Ａ
４　

管
理
費
に
つ
い
て
は
、
弁

済
期
か
ら
５
年
で
消
滅
時
効
に
か

か
り
ま
す
の
で
、
以
後
請
求
し
て

も
消
滅
時
効
に
か
か
っ
て
い
る
か

ら
支
払
い
義
務
は
な
い
と
い
う
主

張
を
さ
れ
、
回
収
が
で
き
な
く
な

る
こ
と
に
な
り
ま
す
。

そ
こ
で
、
５
年
近
く
な
っ
て
い

る
場
合
に
、
時
効
の
中
断
を
し
な

け
れ
ば
な
ら
な
い
と
い
う
ケ
ー
ス

が
あ
り
ま
す
。
時
効
の
中
断
は
、

訴
訟
手
続
に
お
け
る
請
求
、 

差
押

え
、
仮
差
押
え
又
は
仮
処
分
を
し

た
こ
と
、
債
務
に
つ
い
て
債
務
者

自
ら
が
承
認
し
た
こ
と
の
い
ず
れ

か
に
よ
っ
て
生
ず
る
の
で
す
が
、

訴
訟
等
は
準
備
が
必
要
で
す
か

ら
、
急
な
こ
と
で
訴
訟
を
す
る
に

は
時
間
的
に
間
に
合
わ
な
い
と
い

う
こ
と
も
あ
り
え
ま
す
。
そ
こ

で
、
支
払
い
を
す
る
よ
う
に
催
告

を
し
て
、
そ
の
時
か
ら
６
ヶ
月
以

内
に
訴
訟
等
の
手
続
が
引
続
き
と

ら
れ
て
い
る
場
合
に
は
、
消
滅
時

効
の
中
断
を
す
る
こ
と
が
出
来
る

こ
と
と
な
っ
て
い
ま
す
。
し
た
が

っ
て
、
後
々
実
際
に
催
告
が
消
滅

時
効
に
か
か
る
前
に
な
さ
れ
て
い

て
、
そ
れ
か
ら
６
ヶ
月
以
内
に
訴

訟
等
が
提
起
さ
れ
て
い
る
と
い
う

こ
と
を
照
明
す
る
必
要
が
あ
る
の

で
、
内
容
証
明
郵
便
を
利
用
し
て

催
告
を
す
る
こ
と
と
な
り
ま
す
。

【
管
理
運
営
居
住
者
問
題
】

Ｑ
５　

暴
力
団
事
務
所
が
入
居
し

て
し
ま
っ
た
。
迷
惑
な
居
住
者
を

追
い
出
す
方
法
は
あ
る
か
？
ま
た

暴
力
団
員
が
単
に
住
居
と
し
て
使

用
し
て
い
る
と
き
は
？

Ａ
５　

義
務
違
反
者
に
対
す
る
措

置
と
い
う
条
項
が
管
理
組
合
の
規

約
に
は
入
っ
て
い
る
と
思
い
ま
す

が
、
基
本
的
に
は
こ
の
規
定
に
基

づ
い
て
手
続
を
し
て
ゆ
く
こ
と
と

な
り
ま
す
。

こ
の
手
続
は
、
①　

入
居
者
が

建
物
の
保
存
に
有
害
な
行
為
そ
の

他
建
物
の
管
理
又
は
使
用
に
関
し

区
分
所
有
者
の
共
同
の
利
益
に
反

す
る
行
為
を
し
た
場
合
又
は
そ
の

行
為
を
す
る
お
そ
れ
が
あ
る
場
合

に
は
、
②　

他
の
区
分
所
有
者
の

全
員
又
は
管
理
組
合
法
人
は
、
区

分
所
有
者
の
共
同
の
利
益
の
た

め
、
③　

そ
の
行
為
を
停
止
し
、

そ
の
行
為
の
結
果
を
除
去
し
、
又

は
そ
の
行
為
を
予
防
す
る
た
め
必

要
な
措
置
を
執
る
こ
と
を
請
求
す

る
こ
と
が
で
き
る
と
な
っ
て
お

り
、
④　

区
分
所
有
者
の
共
同
生

活
上
の
障
害
が
著
し
く
、
他
の
方

法
に
よ
つ
て
は
そ
の
障
害
を
除
去

し
て
共
用
部
分
の
利
用
の
確
保
そ

の
他
の
区
分
所
有
者
の
共
同
生
活

の
維
持
を
図
る
こ
と
が
困
難
で
あ

る
と
き
は
、
区
分
所
有
者
の
全
員

又
は
管
理
組
合
法
人
は
、
集
会
の

決
議
に
基
づ
き
、
訴
え
を
も
つ

て
、
当
該
行
為
に
係
る
占
有
者
が

占
有
す
る
専
有
部
分
の
使
用
又
は

収
益
を
目
的
と
す
る
契
約
の
解
除

及
び
そ
の
専
有
部
分
の
引
渡
し
を

請
求
す
る
こ
と
が
で
き
る
と
な
っ

て
い
る
の
で
、
こ
れ
ら
の
要
件
を

ク
リ
ア
ー
し
た
場
合
に
は
暴
力
団

事
務
所
の
退
去
を
裁
判
に
よ
っ
て

求
め
る
こ
と
が
出
来
ま
す
。

し
か
し
、
上
記
の
よ
う
な
こ
と

か
ら
す
れ
ば
、
暴
力
団
事
務
所
だ

と
い
う
こ
と
だ
け
で
は
、
上
記
の

要
件
が
あ
る
と
は
考
え
難
い
と
こ

ろ
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

ま
し
て
、
単
に
暴
力
団
員
が
住

居
と
し
て
利
用
し
て
い
る
と
い
う

だ
け
で
は
退
去
を
直
ち
に
求
め
る

こ
と
は
出
来
な
い
で
し
ょ
う
。

Ｑ
６　

敷
地
内
に
無
断
駐
車
し
て

い
る
自
転
車
、
バ
イ
ク
、
車
を
強

制
撤
去
で
き
る
か
？

強
制
撤
去
に
つ
い
て
管
理
規
約

に
明
記
し
て
い
な
い
場
合
、
明
記

し
て
い
る
場
合
。

Ａ
６　

強
制
撤
去
と
い
う
の
は
、

自
力
救
済
と
い
う
こ
と
で
す
が
、

日
本
は
法
治
国
家
と
し
て
自
力
救

済
は
認
め
て
い
ま
せ
ん
の
で
、
規

約
に
明
記
し
て
い
る
と
否
と
に
か

か
わ
ら
ず
、
出
来
ま
せ
ん
。

Ｑ
７　

無
断
駐
車
車
両
の
窓
ガ
ラ

ス
に
警
告
票
を
糊
付
け
す
る
行
為

は
問
題
が
あ
る
か

Ａ
７　

無
断
駐
車
の
車
両
に
つ
い

て
も
所
有
権
は
こ
の
所
有
者
に
あ

り
ま
す
か
ら
、
糊
付
け
し
た
警
告

票
が
容
易
に
は
が
せ
な
い
と
い
う

よ
う
な
場
合
で
は
、
器
物
損
壊
罪

に
な
る
可
能
性
が
あ
り
ま
す
。

Ｑ
８　

隣
接
住
戸
間
の
生
活
騒
音

ト
ラ
ブ
ル
に
対
し
て
、
ど
こ
ま
で

管
理
組
合
が
介
入
す
べ
き
か
？
当

事
者
間
の
問
題
と
し
て
管
理
組
合

「
マ
ン
シ
ョ
ン
問
題
何
で
も
法
律
一
一
〇
番
！
」

マ
ン
シ
ョ
ン
ラ
イ
フ
８２
号
の
続
き
で
す
。
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が
介
入
し
な
く
て
よ
い
か
？

Ａ
８　

騒
音
の
程
度
の
問
題
が
あ

る
と
思
い
ま
す
が
、
あ
ま
り
に
ひ

ど
い
場
合
に
は
、
隣
接
住
居
だ
け

の
問
題
に
と
ど
ま
ら
な
い
こ
と
も

あ
り
え
ま
す
。
そ
の
よ
う
な
場
合

に
は
介
入
せ
ざ
る
を
得
な
い
で
し

ょ
う
。
そ
れ
以
外
は
、
必
要
は
な

い
と
思
い
ま
す
。

Ｑ
９　

管
理
組
合
役
員
の
な
り
手

不
足
で
困
っ
て
い
る
。
役
員
に
な

ら
な
い
区
分
所
有
者
に
対
し
て
罰

則
規
定
を
設
け
ら
れ
る
か
？

例
え
ば
、
管
理
費
の
割
り
増

し
、
罰
金
の
徴
収
、
駐
車
場
利
用

申
込
み
の
資
格
剥
奪
等
。

Ａ
９　

罰
則
等
を
定
め
る
こ
と

は
、
基
本
的
に
は
区
分
所
有
者
の

基
本
的
な
権
利
・
義
務
に
つ
い
て

規
定
す
る
こ
と
に
な
り
ま
す
か

ら
、
規
約
に
よ
っ
て
定
め
る
こ
と

に
な
り
ま
す
。
し
か
し
、
規
約
に

つ
い
て
は
専
有
部
分
若
し
く
は
共

用
部
分
又
は
建
物
の
敷
地
若
し
く

は
附
属
施
設
（
建
物
の
敷
地
又
は

附
属
施
設
に
関
す
る
権
利
を
含

む
。）
に
つ
き
、
こ
れ
ら
の
形
状
、

面
積
、
位
置
関
係
、
使
用
目
的
及

び
利
用
状
況
並
び
に
区
分
所
有
者

が
支
払
っ
た
対
価
そ
の
他
の
事
情

を
総
合
的
に
考
慮
し
て
、
区
分
所

有
者
間
の
利
害
の
衡
平
が
図
ら
れ

る
よ
う
に
定
め
な
け
れ
ば
な
ら
な

い
と
法
律
に
規
定
さ
れ
て
い
る
と

こ
ろ
で
す
の
で
、
理
事
に
な
ら
な

い
こ
と
に
よ
っ
て
こ
の
よ
う
な
不

利
益
を
負
担
さ
せ
る
こ
と
が
出
来

る
か
と
い
う
と
疑
問
で
す
。

な
お
、
罰
則
等
を
設
け
た
と
こ

ろ
で
、
や
ら
な
い
人
は
や
ら
な
い

の
で
、
一
部
の
区
分
所
有
者
に
負

担
が
生
ず
る
と
い
う
状
況
は
変
ら

な
い
と
思
い
ま
す
か
ら
、
理
事
に

な
っ
て
も
ら
う
た
め
の
方
法
を
検

討
す
べ
き
で
し
ょ
う
。

２　

管
理
会
社
と
の
ト
ラ
ブ
ル

Ｑ
１　

管
理
人
が
よ
く
な
い
の
で

管
理
会
社
へ
交
替
の
要
求
を
し
た

が
そ
の
ま
ま
放
置
さ
れ
て
い
る
。

管
理
組
合
が
取
り
え
る
方
法
は
あ

る
か
？

Ａ
１　

管
理
委
託
契
約
の
条
項
を

検
討
し
て
、
手
段
を
考
え
る
べ
き

も
の
で
し
ょ
う
。

適
切
な
管
理
が
な
さ
れ
な
い
状

況
で
あ
れ
ば
、
基
本
的
に
委
任
契

約
で
す
か
ら
、
債
務
不
履
行
等
を

理
由
に
契
約
解
除
を
求
め
る
こ
と

も
あ
り
え
る
と
思
い
ま
す
。

Ｑ
２　

管
理
会
社
が
勝
手
に
自
社

で
補
修
工
事
を
し
て
管
理
組
合
の

口
座
か
ら
工
事
費
を
引
き
落
と
し

て
い
る
。
管
理
会
社
は
そ
の
後
に

管
理
組
合
の
決
算
報
告
（
総
会
）

で
了
承
を
得
た
形
に
な
っ
て
い
る

か
ら
問
題
は
な
い
と
主
張
し
て
い

る
。
過
去
の
費
用
で
も
返
還
請
求

は
で
き
な
い
の
か
？

Ａ
２　

管
理
組
合
と
管
理
会
社
と

の
間
の
管
理
委
託
契
約
の
問
題

と
、
決
算
報
告
は
別
の
問
題
で
、

勝
手
な
こ
と
を
し
た
場
合
に
は
、

そ
れ
が
事
務
管
理
と
し
て
認
め
ら

れ
る
場
合
は
と
も
か
く
、
そ
う
で

な
け
れ
ば
、
不
当
利
得
と
な
る
金

額
を
除
い
て
、
返
還
請
求
の
可
能

性
は
あ
る
で
し
ょ
う
。

Ｑ
３　

管
理
会
社
と
元
地
権
者
が

結
託
し
て
健
全
な
組
合
運
営
を
阻

害
し
て
い
る
場
合
、
他
の
区
分
所

有
者
で
あ
る
理
事
は
ど
の
よ
う
に

す
れ
ば
い
い
か
？

Ａ
３　

管
理
会
社
に
つ
い
て
は
契

約
更
新
を
し
な
い
こ
と
に
よ
っ

て
、
別
の
会
社
に
す
る
こ
と
が
出

来
る
で
し
ょ
う
か
ら
、
こ
れ
を
試

み
て
み
た
ら
ど
う
で
し
ょ
う
か
。

Ｑ
４　

管
理
会
社
の
対
応
が
悪

く
、
管
理
会
社
を
変
え
た
い
が
、

契
約
内
容
（
契
約
有
効
期
間
）
を

盾
に
居
座
ら
れ
て
困
っ
て
い
る
。

Ａ
４　

管
理
委
託
契
約
の
内
容
を

よ
く
検
討
し
て
く
だ
さ
い
。

納得、安心のできる管理

☆ 総合管理の受託から自主管理の応援まで

☆ 管理組合のニーズに合った管理システム

☆ 木目の細かい対応が出来ます
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　　ＴＥＬ03-5388-4471(代)　ＦＡＸ03-5388-6463



（5）�2007年10月15日発行� （第83号）

な
お
、
管
理
委
託
契
約
自
体

は
、
基
本
的
に
は
委
任
契
約
と
考

え
て
よ
い
と
思
い
ま
す
の
で
、
契

約
解
除
を
す
る
こ
と
が
出
来
る
と

思
い
ま
す
。

３　

�

分
譲
会
社
・
施
工
業
者
と
の

ト
ラ
ブ
ル

Ｑ
１ 

新
築
マ
ン
シ
ョ
ン
購
入
後
、

設
備
や
内
装
に
不
具
合
が
発
生
し

た
が
、
売
主
の
責
任
を
と
え
る
か
？

Ａ
１ 

売
買
の
目
的
物
に
隠
れ
た

瑕
疵
が
あ
っ
た
と
き
は
、
そ
の
瑕

疵
に
よ
っ
て
契
約
を
し
た
目
的
を

達
す
る
こ
と
が
で
き
な
い
と
き

は
、
買
主
は
、
契
約
の
解
除
を
す

る
こ
と
が
で
き
る
。
こ
の
場
合
に

お
い
て
、
契
約
の
解
除
を
す
る
こ

と
が
で
き
な
い
と
き
は
、
損
害
賠

償
の
請
求
の
み
を
す
る
こ
と
が
で

き
る
と
定
め
ら
れ
て
い
ま
す
の
で

（
民
法
５
７
０
条
）、
こ
の
規
定
に

し
た
が
う
こ
と
に
な
り
ま
す
。

も
っ
と
も
、
補
修
等
で
あ
れ

ば
、
ア
フ
タ
ー
サ
ー
ビ
ス
と
し
て

対
応
し
て
も
ら
う
こ
と
も
あ
り
得

ま
す
の
で
、
こ
の
点
も
検
討
す
る

必
要
が
あ
り
ま
す
。

ま
た
、
新
築
住
宅
の
取
得
に
つ

い
て
は
、
平
成
１２
年
４
月
に
施
行

さ
れ
た
住
宅
の
品
質
確
保
の
促
進

等
に
関
す
る
法
律
５４
、
５５
条
に
よ

っ
て
、
請
負
人
は
構
造
耐
力
上
主

要
な
部
分
及
び
雨
水
の
浸
入
を
防

止
す
る
部
分
に
つ
い
て
、
売
主
は

住
宅
の
構
造
耐
力
上
主
要
な
部
分

等
の
隠
れ
た
瑕
疵
に
つ
い
て
は
、

１０
年
間
の
保
証
と
な
っ
て
い
る
。

Ｑ
２　

施
工
業
者
が
施
工
上
の
瑕

疵
を
認
め
よ
う
と
し
な
い
場
合
の

管
理
組
合
が
出
来
る
対
抗
手
段
は
。

Ａ
２　

建
築
工
事
の
施
工
業
者
の

負
担
す
る
瑕
疵
担
保
責
任
と
し
て

は
、
注
文
者
は
、
請
負
人
に
対

し
、
相
当
の
期
間
を
定
め
て
、
そ

の
瑕
疵
の
修
補
を
請
求
す
る
こ
と

が
で
き
る
と
し
て
い
ま
す
が
、
瑕

疵
が
重
要
で
な
い
場
合
に
お
い

て
、
そ
の
修
補
に
過
分
の
費
用
を

要
す
る
と
き
は
、
こ
の
限
り
で
な

い
と
さ
れ
て
い
て
、
瑕
疵
の
修
補

に
代
え
て
、
又
は
そ
の
修
補
と
と

も
に
、
損
害
賠
償
の
請
求
を
す
る

こ
と
が
で
き
る
と
さ
れ
て
い
る
。

問
題
は
、
瑕
疵
が
あ
る
か
ど
う

か
と
い
う
こ
と
に
つ
い
て
争
い
に

な
る
こ
と
が
多
い
と
い
う
こ
と

で
、
こ
れ
を
解
決
す
る
に
つ
い
て

は
、
専
門
家
の
助
力
を
必
要
と
し

ま
す
が
、
最
終
的
に
は
裁
判
で
決

着
を
つ
け
る
以
外
に
な
い
こ
と
に

な
り
ま
す
。

裁
判
所
に
よ
っ
て
は
、
建
築
専

門
部
を
設
け
て
い
る
と
こ
ろ
も
あ

り
ま
す
し
、
専
門
委
員
を
活
用
す

る
こ
と
が
で
き
る
よ
う
に
な
り
ま

し
た
の
で
、
こ
れ
に
よ
っ
て
以
前

に
比
べ
れ
ば
解
決
を
速
や
か
に
図

る
こ
と
が
出
来
る
と
思
い
ま
す
。

全くの「逆転の発想」から誕生しました。このアレス
セラホールド工法は、従来常識とされていた、水を
はじく撥水性を覆し、水になじむ親水性という常識
を生みました。それは、雨水が汚れを一緒に取り去る
セルフクリーニング機能により、住まいの外壁の汚
れを寄せ付けず、美しい外観を長く保ち続けます。
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地
球
を
守
ろ
う

今
、
地
球
温
暖
化
が
猛
烈
な

勢
い
で
加
速
さ
れ
て
い
る
。

二
酸
化
炭
素
の
大
量
排
出
の

性
だ
海
水
温
が
上
が
る
と
暴
風

の
勢
力
が
強
ま
る
と
い
わ
れ

る
。
２
０
０
４
年
に
は
、
大
型

ハ
リ
ケ
ー
ン
が
米
国
で
暴
れ
ま

わ
っ
て
お
り
、
日
本
に
も
史
上

初
め
て
１０
個
の
台
風
が
上
陸
し

た
。
米
国
で
発
生
し
た
竜
巻
も

史
上
最
多
で
、
そ
の
後
ハ
リ
ケ

ー
ン
は
よ
り
強
力
に
、
２
０
０

５
年
の
カ
リ
ー
ナ
は
記
憶
に
新

し
い
大
惨
事
と
な
っ
た
。
今
す

ぐ
温
暖
化
防
止
策
を
進
め
な
い

と
世
界
中
の
人
々
も
・
地
球
そ

の
も
の
も
破
滅
す
る
の
で
は
な

い
か
と
い
う
恐
れ
が
あ
る
。

特
に
今
年
の
夏
は
、
記
録
的

な
猛
暑
で
電
力
会
社
も
大
ピ
ン

チ
・
無
駄
な
電
気
を
消
し
た

り
、
水
を
流
し
っ
ぱ
な
し
に
し

な
い
な
ど
身
近
な
と
こ
ろ
か
ら

『
今
す
ぐ
実
行
！
』


