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本
年
4
月
に
、
マ
ン
シ
ョ
ン
管

理
適
正
化
法
が
改
正
さ
れ
、
こ

れ
に
伴
な
い
、
国
土
交
通
省
告

示
、
「
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
に
関

す
る
適
正
化
指
針
も
改
正
さ
れ

ま
し
た
。

改
正
に
あ
た
り
、
今
迄
、
行
政

が
関
与
出
来
な
か
っ
た
、
区
分

所
有
法
に
よ
る
、
民
間
の
建
物

に
国
、
地
方
公
共
団
体
が
、
国

民
生
活
の
安
定
向
上
と
経
済
の

健
全
な
発
展
に
寄
与
す
る
た
め
、

「
マ
ン
シ
ョ
ン
の
管
理
の
適
正

化
及
び
そ
の
推
進
を
図
る
た
め

取
組
を
進
め
る
必
要
が
あ
る
。
」

と
し
て
行
政
の
関
与
が
盛
り
込

ま
れ
ま
し
た
。

管
理
適
正
化
法
の
改
正
の
中

に
「
管
理
認
定
計
画
制
度
」
が

創
設
さ
れ
、
法
改
正
に
伴
な
い
、

制
度
の
推
進
を
拡
充
す
る
た
め

の
改
正
で
し
ょ
う
。

マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
組
合
、
区
分

所
有
者
に
関
連
す
る
箇
所
を
抜

粋
し
掲
載
い
た
し
ま
す
。

●
一
つ
の
建
物
を
多
く
の
人
が

区
分
し
て
所
有
す
る
マ
ン
シ
ョ

ン
は
、
各
区
分
所
有
者
等
の
共

同
生
活
に
対
す
る
意
識
の
相
違
、

多
様
な
価
値
観
を
持
っ
た
区
分

所
有
者
等
間
の
意
思
決
定
の
難

し
さ
、
利
用
形
態
の
混
在
に
よ

る
権
利
・
利
用
関
係
の
複
雑
さ
、

建
物
構
造
上
の
技
術
的
判
断
の

難
し
さ
な
ど
建
物
を
維
持
管
理

し
て
い
く
上
で
、
多
く
の
課
題

を
有
し
て
い
る
。

一
、
今
後
、
建
設
後
相
当
の
期

間
が
経
過
し
た
マ
ン
シ
ョ
ン
が
、

急
激
に
増
大
し
て
い
く
も
の
と

見
込
ま
れ
る
が
、
こ
れ
ら
に
対

し
て
適
切
な
修
繕
が
な
さ
れ
な

い
ま
ま
に
放
置
さ
れ
る
と
、
老

朽
化
し
た
マ
ン
シ
ョ
ン
は
、
区

分
所
有
者
等
自
ら
の
居
住
環
境

の
低
下
の
み
な
ら
ず
、
外
壁
等

の
剥
落
な
ど
に
よ
る
居
住
者
や

近
隣
住
民
の
生
命
・
身
体
に
危

害
、
ひ
い
て
は
周
辺
の
住
環
境

や
都
市
環
境
の
低
下
を
生
じ
さ

せ
る
な
ど
深
刻
な
問
題
を
引
き

起
こ
す
可
能
性
が
あ
る
。

二
、
こ
の
よ
う
な
状
況
の
中
で
、

管
理
組
合
が
マ
ン
シ
ョ
ン
を
適

正
に
管
理
す
る
と
と
も
に
、
行

政
は
マ
ン
シ
ョ
ン
の
管
理
状
況
、

建
物
・
設
備
の
老
朽
化
や
区
分

所
有
者
等
の
高
齢
化
の
状
況
等

を
踏
ま
え
て
マ
ン
シ
ョ
ン
の
管

理
の
適
正
化
の
推
進
の
た
め
の

施
策
を
講
じ
て
い
く
必
要
が
あ

る
。

三
、
基
本
的
な
方
針
は
、
こ
の

よ
う
な
認
識
の
も
と
に
、
マ
ン

シ
ョ
ン
の
管
理
の
適
正
化
の
推

進
を
図
る
た
め
、
必
要
な
事
項

を
定
め
る
も
の
で
あ
る
。

●
管
理
組
合
及
び
区
分
所
有
者

の
役
割

一

マ
ン
シ
ョ
ン
は
私
有
財
産

の
集
合
体
で
あ
り
、
そ
の
管
理

の
主
体
は
、
あ
く
ま
で
マ
ン
シ
ョ

ン
の
区
分
所
有
者
等
で
構
成
さ

れ
る
管
理
組
合
で
あ
る
。

法
第
五
条
第
一
項
に
お
い
て

も
、
管
理
組
合
は
、
マ
ン
シ
ョ

ン
管
理
適
正
化
指
針
及
び
都
道

府
県
等
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
適
正

化
指
針
の
定
め
る
と
こ
ろ
に
留

意
し
て
、
マ
ン
シ
ョ
ン
を
適
正

に
管
理
す
る
よ
う
自
ら
努
め
な

け
れ
ば
な
ら
な
い
と
さ
れ
て
い

る
。
マ
ン
シ
ョ
ン
ス
ト
ッ
ク
の

高
経
年
化
が
進
む
中
、
こ
れ
ら

を
可
能
な
限
り
長
く
活
用
す
る

よ
う
努
め
る
こ
と
が
重
要
で
あ

り
、
管
理
組
合
は
、
自
ら
の
責

任
を
自
覚
し
、
必
要
に
応
じ
て

専
門
家
の
支
援
も
得
な
が
ら
、

適
切
に
管
理
を
行
う
と
と
も
に
、

国
及
び
地
方
公
共
団
体
が
講
じ

る
施
策
に
協
力
す
る
よ
う
努
め

る
必
要
が
あ
る
。

二

マ
ン
シ
ョ
ン
の
区
分
所
有

者
等
は
、
管
理
組
合
の
一
員
と

し
て
の
役
割
及
び
修
繕
の
必
要

性
を
十
分
認
識
し
て
、
管
理
組

合
の
運
営
に
関
心
を
持
ち
、
積

極
的
に
参
加
す
る
等
、
そ
の
役

割
を
適
切
に
果
た
す
よ
う
努
め

る
必
要
が
あ
る
。

●

国
の
役
割

一

国
は
、
マ
ン
シ
ョ
ン
の
管

理
運
営
の
維
持
向
上
と
建
物
管

理
状
況
が
市
場
に
お
い
て
評
価

さ
れ
る
環
境
整
備
を
図
る
た
め

に
マ
ン
シ
ョ
ン
の
管
理
の
適
正

化
の
推
進
に
関
す
る
施
策
を
講

じ
て
い
く
よ
う
努
め
る
必
要
が

あ
る
。

二

こ
の
た
め
、
マ
ン
シ
ョ
ン

の
管
理
の
適
正
化
の
推
進
に
係

る
財
政
上
の
措
置
、
管
理
組
合

や
地
方
公
共
団
体
の
マ
ン
シ
ョ

ン
の
管
理
の
適
正
化
及
び
そ
の

推
進
に
係
る
取
組
を
支
援
し
て
い

く
必
要
が
あ
る
。

2

マ
ン
シ
ョ
ン
の
管
理
に

関
す
る
適
正
化
指
針

管
理
組
合
が
留
意
す
べ

き
基
本
的
事
項

第135号 2022年7月号 発行マンションＬｉｆｅ



●

管
理
組
合
に
よ
る
マ
ン
シ
ョ

ン
の
管
理
の
適
正
化
の
基
本
的

方
向

一

マ
ン
シ
ョ
ン
を
社
会
的
資

産
と
し
て
、
こ
の
資
産
価
値
を

で
き
る
限
り
保
全
し
、
か
つ
、

快
適
な
居
住
環
境
が
確
保
で
き

る
よ
う
に
、
以
下
の
点
を
踏
ま

え
つ
つ
、
マ
ン
シ
ョ
ン
の
管
理

を
行
う
こ
と
を
基
本
と
す
る
べ

き
で
あ
る
。

二

マ
ン
シ
ョ
ン
の
管
理
の
主
体

は
、
マ
ン
シ
ョ
ン
の
区
分
所
有
者

等
で
構
成
さ
れ
る
管
理
組
合
で
あ

り
、

管
理
組
合
は
、
マ
ン
シ
ョ

ン
の
区
分
所
有
者
等
の
意
見
が
十

分
に
反
映
さ
れ
る
よ
う
、
ま
た
、

長
期
的
な
見
通
し
を
持
っ
て
、

適
正
な
運
営
を
行
う
こ
と
が
重
要

で
あ
る
。
特
に
、
そ
の
経
理
は
、

健
全
な
会
計
を
確
保
す
る
よ
う
、

十
分
な
配
慮
が
な
さ
れ
る
必
要
が

あ
る
。

ま
た
、
第
三
者
に
管
理

事
務
を
委
託
す
る
場
合
は
、
そ
の

内
容
を
十
分
に
検
討
し
て
契
約
を

締
結
す
る
必
要
が
あ
る
。

三

管
理
組
合
を
構
成
す
る
マ

ン
シ
ョ
ン
の
区
分
所
有
者
等
は
、

管
理
組
合
の
一
員
と
し
て
の
役
割

を
十
分
認
識
し
て
、

管
理
組
合

の
運
営
に
関
心
を
持
ち
、
積
極
的

に
参
加
す
る
等
、
そ
の
役
割
を
適

切
に
果
た
す
よ
う
努
め
る
必
要
が

あ
る
。

一

管
理
組
合
の
自
立
的
な
運
営

は
、
マ
ン
シ
ョ
ン
の
区
分
所
有
者

等
の
全
員
が
参
加
し
、
そ
の
意
見

を
反
映
す
る
こ
と
に
よ
り
成
り
立

つ
も
の
で
あ
る
。

そ
の
た
め
、
管
理
組
合
の
運

営
は
、
情
報
の
開
示
、
運
営
の
透

明
化
等
、
開
か
れ
た
民
主
的
な
も

の
と
す
る
必
要
が
あ
る
。

ま
た
、
集
会
は
、
管
理
組
合
の

最
高
意
思
決
定
機
関
で
あ
る
。
し

た
が
っ
て
、
管
理
組
合
の
管
理
者

等
は
、
そ
の
意
思
決
定
に
あ
た
っ

て
は
、

事
前
に
必
要
な
資
料
を

整
備
し
、
集
会
に
お
い
て
適
切
な

判
断
が
行
わ
れ
る
よ
う
配
慮
す
る

必
要
が
あ
る
。

二

管
理
規
約
は
、
マ
ン
シ
ョ
ン

管
理
の
最
高
自
治
規
範
で
あ
る
こ

と
か
ら
、
そ
の
作
成
に
あ
た
っ
て

は
、

管
理
組
合
は
、
「
建
物
の

区
分
所
有
等
に
関
す
る
法
律
」
に

則
り
、

当
該
マ
ン
シ
ョ
ン
の
実

態
及
び
マ
ン
シ
ョ
ン
の
区
分
所
有

者
等
の
意
向
を
踏
ま
え
、
適
切
な

も
の
を
作
成
し
、

必
要
に
応
じ
、

そ
の
改
正
を
行
う
こ
と
が
重
要
で

あ
る
。

三

快
適
な
居
住
環
境
を
目
指
し
、

マ
ン
シ
ョ
ン
の
区
分
所
有
者
間
の

ト
ラ
ブ
ル
を
未
然
に
防
止
す
る
た

め
に
、

使
用
細
則
等
マ
ン
シ
ョ

ン
の
実
態
に
即
し
た
具
体
的
な
住

ま
い
方
の
ル
ー
ル
を
定
め
て
お
く

こ
と
が
肝
要
で
あ
る
。

所
有
者
の
「
高
齢
化
」
や
、

投
資
用
マ
ン
シ
ョ
ン
な
ど
「
賃

貸
化
」
が
進
み
、
区
分
所
有
者

に
よ
る
管
理
で
は
、
管
理
組
合

と
し
て
の
機
能
不
全
に
陥
る
な

ど
の
問
題
が
起
き
て
い
ま
す
。

こ
う
し
た
問
題
を
背
景
に
、
マ

ン
シ
ョ
ン
管
理
を
管
轄
す
る
国

土
交
通
省
は
、
規
約
で
も
「
理

事
を
外
部
者
に
委
託
す
る
場
合

を
想
定
す
る
規
約
改
定
案
」
を

例
示
す
る
な
ど
、
今
後
、
一
般

的
と
な
り
得
る
一
つ
の
管
理
方

式
の
在
り
方
と
考
え
ら
れ
ま
す
。

3

管
理
組
合
が
留
意
す
べ
き

基
本
的
事
項
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前
回
号
に
引
き
続
き
、
今
回

は
、
個
人
賠
償
責
任
保
険
に
つ

い
て
ご
説
明
致
し
ま
す
。
こ
の

保
険
は
、
専
有
部
か
ら
の
漏
水

事
故
に
よ
り
下
階
の
専
有
部
が

被
害
を
被
っ
た
際
に
、
そ
の
復

旧
費
用
を
担
保
す
る
目
的
で
、

多
く
の
管
理
組
合
様
が
包
括
契

約
と
し
て
手
配
さ
れ
て
い
ま
す
。

個
人
賠
償
責
任
保
険
は
、
日
常

生
活
に
起
因
す
る
事
故
に
よ
り
、

第
三
者
へ
損
害
を
与
え
賠
償
義

務
を
負
う
場
合
に
適
用
さ
れ
る

保
険
で
す
。
よ
っ
て
、
自
転
車

で
他
人
に
ケ
ガ
を
さ
せ
た
、
デ

パ
ー
ト
で
買
い
物
中
に
誤
っ
て

商
品
を
壊
し
て
し
ま
っ
た
場
合

な
ど
も
補
償
の
対
象
に
な
り
ま

す
。昨

今
、
保
険
料
の
個
人
賠
償

責
任
削
減
や
居
住
者
の
賠
償
保

険
を
管
理
組
合
と
し
て
手
配
す

る
こ
と
の
必
要
性
か
ら
、
個
人

賠
償
責
任
保
険
を
不
担
保
と
す

る
こ
と
を
検
討
さ
れ
る
管
理
組

合
様
が
多
く
な
っ
て
お
り
ま
す
。

個
人
賠
償
責
任
保
険
部
分
の
保

険
料
が
全
体
に
占
め
る
割
合
は

比
較
的
高
く
、
経
費
圧
縮
の
観

点
か
ら
こ
の
補
償
を
外
す
こ
と

の
合
理
性
は
高
い
と
思
料
し
ま

す
が
、
以
下
の
点
を
充
分
に
ご

検
討
の
上
決
定
さ
れ
る
こ
と
を

お
勧
め
致
し
ま
す
。

●
注
意
点

住
戸
毎
の
個
人
賠
償
責
任
保

険
の
加
入
状
況
の
把
握
。
万
一

保
険
の
加
入
無
く
漏
水
事
故
が

発
生
し
、
被
害
者
が
充
分
な
補

償
を
受
け
ら
れ
な
い
恐
れ
が
あ

る
。
ま
た
、
住
戸
間
で
不
公
平

に
な
る
可
能
性
も
あ
り
ま
す
。

・
住
戸
を
貸
し
出
し
て
い
る
場

合
、
オ
ー
ナ
ー
が
自
身
で
個
人

賠
償
責
任
保
険
に
加
入
し
て
い

て
も
、
当
該
貸
し
出
し
て
い
る

部
屋
か
ら
の
漏
水
事
故
（
専
有

部
管
か
ら
の
）
は
補
償
の
対
象

外
に
な
る
た
め
、
別
途
他
の
保

険
の
手
配
が
必
要
と
な
る
。

・
個
人
賠
償
責
任
保
険
を
単
品

で
販
売
し
て
い
る
保
険
会
社
は

ほ
と
ん
ど
あ
り
ま
せ
ん
、
自
動

車
保
険
や
火
災
保
険
の
オ
プ
シ
ョ

ン
と
し
て
加
入
で
き
ま
す
。
よ
っ

て
、
自
動
車
を
手
放
し
保
険
を

解
約
す
る
と
、
個
人
賠
償
責
任

保
険
も
無
く
な
る
こ
と
と
な
り

ま
す
。

管
理
組
合
様
が
火
災
保
険
と
セ
ッ

ト
で
包
括
手
配
さ
れ
ま
す
と
、

「
居
住
者
」
や
「
住
戸
を
賃
貸

し
て
い
る
外
部
オ
ー
ナ
ー
」
も
、

補
償
の
対
象
者
に
な
り
ま
す
。

よ
っ
て
、
各
居
住
者
に
て
保
険

手
配
す
る
よ
り
も
範
囲
が
広
く
、

モ
レ
が
生
じ
に
く
い
こ
と
と
な

り
ま
す
。

こ
の
保
険
の
付
帯
に
関
し
て
検

討
さ
れ
る
際
に
は
、
双
方
の
メ

リ
ッ
ト
と
デ
メ
リ
ッ
ト
を
良
く

ご
理
解
頂
い
た
う
え
で
、
慎
重

に
ご
判
断
下
さ
い
。
ま
た
、
個

人
賠
償
責
任
保
険
の
補
償
限
度

額
を
下
げ
、
保
険
料
の
圧
縮
を

す
る
手
法
も
ご
ざ
い
ま
す
。

緊
急
時
連
絡
先
が
作
成
さ
れ
て

い
る
事
が
挙
げ
ら
れ
て
い
ま
す
。

記
事
寄
稿

（
株
）
グ
ッ
ド
保
険
サ
ー
ビ
ス

高
橋
健
太
郎

4

個
人
賠
償
責
任
保
険

① 複数保険会社の内容を比較

自然災害や漏水事故の多発など、共有部火災保険の料率は値上げ基調が続いております。

直近改定：2019年10月、2021年1月、2022年10月（予定）

大規模修繕工事の際、数社の見積を比較選定されるのと同様、火災保険も複数社の見積による比較は欠かせない

と思料します。

② 施設賠償責任保険の別契約

・通常、火災保険の特約として手配されます施設賠償責任保険を別契約することにより、保険料の圧縮効果が

見込まれます。

・施設賠償保険を特約手配されますと、築年数を反映した保険料体系となります。別契約では、地区年数が反映

されないため、特約よりも保険料が安価になります。高経年のマンションほど、保険料の圧縮効果が高くなり

ます。

・通常保険の対象外となります「雨水の侵入」による賠償事故が、別契約すことにより、補償の対象となります。
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マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
士

小
笠
原
春
仁

一
、
マ
ン
シ
ョ
ン
の
管
理
に

関
す
る
相
談
つ
い
て
、
少
し
お

話
し
し
ま
す
。

マ
ン
シ
ョ
ン
の
区
分
所
有
者
等

は
，
管
理
組
合
の

一
員
と
し
て

の
役
割
を
十
分
認
識
し
，
管
理

組
合
の
運
営
に

関
心
を
持
ち
，

か
つ
積
極
的
に
参
加
す
る
こ
と

が
そ
の
役
割

と
し
て
望
ま
れ
て

い
る
。
従
い
，
基
本
的
に
は
，

管
理
組
合

の
理
事
長
，
理
事
，

監
事
な
ど
の
役
員
等
に
つ
い
て

も
当
該

マ
ン
シ
ョ
ン
の
区
分
所

有
者
か
ら
選
任
さ
れ
る
べ
き
で

あ
る
。

役
員
の
担
い
手
不
足
等
に
よ
っ

て
管
理
組
合
の
機
能
が
低
下
し
、

適
切
に
管
理
さ
れ
な
い
、
い
わ

ゆ
る
「
管
理
不
全
」
に
陥
る
可

能
性
が
指
摘
さ
れ
て
い
る
。

筆
者
が
、
受
け
た
相
談
談
内
容

に
つ
い
て
は
様
々
な
も
の
が
あ

り
ま
す
が
、
大
き
く
分
け
る
と

「
個
人
相
談
」
と
「
理
事
会

（
役
員
）
」
に
な
り
ま
す
。

①

個
人
相
談
に
お
い
て
は
、

「
相
隣
関
係
（
騒
音
等
）
」
、

「
理
事
会
（
管
理
会
社
）
へ
の

不
満
」
、
「
次
期
役
員
に
な
る

不
安
」
等
で
す
が
、
要
す
る
に

「
相
手
方
に
話
を
聞
い
て
も
ら

え
な
い
」
こ
と
に
対
す
る
相
談

で
、
「
個
人
の
問
題
（
民
法
上
）
」

か
「
管
理
組
合
対
応
」
の
場
合

も
あ
り
、
そ
の
仕
分
け
、
提
言

の
し
か
た
に
つ
い
て
助
言
さ
せ

て
頂
き
ま
す
。

ま
た
、
管
理
組
合
（
管
理
会

社
）
よ
り
「
何
故
で
き
な
い
か

の
回
答
」
を
し
て
い
た
だ
く
こ

と
も
重
要
か
と
思
い
ま
す
。

②
相
隣
関
係
（
騒
音
等
）

上
（
隣
）
階
の
子
供
の
走
る
音
、

怒
鳴
り
声
、
音
楽
・
目
覚
ま
し
、

機
械
音
。
・
住
戸
扉
等
の
開
閉

音
。

③
理
事
会
（
管
理
会
社
）
へ
の

不
満
・
騒
音
問
題
、
漏
水
事
故

等
の
対
応
を
依
頼
し
て
も
対
応

し
な
い
、
遅
い
。

④
規
約
・
細
則
改
正
、
予
算
案

等
申
し
入
れ
し
て
も
回
答
が
こ

な
い
。

⑤
次
期
役
員
に
な
る
不
安

・
仕
事
が
忙
し
く
理
事
会
に
参

加
出
来
な
い
。

・
経
験
が
な
い
の
で
出
来
な
い
。

・
嫌
い
な
人
と
同
時
期
に
役
員

に
な
り
た
く
な
い
（
輪
番
制
）

等
理
事
会
（
役
員
）
相
談
に
お

い
て
は
、
「
管
理
会
社
へ
の
不

満
」
「
理
事
会
運
営
」
「
工
事

費
用
適
正
価
格
」
な
ど
が
多
く

寄
せ
ら
れ
ま
す
。

こ
れ
に
つ
い
て
は
、
「
管
理
委

託
契
約
書
（
報
告
書
と
の
対
比
）
」
、

「
管
理
規
約
（
使
用
細
則
）
」

を
熟
読
し
、
問
題
点
の
洗
い
出

し
、
「
管
理
会
社
任
せ
に
な
っ

て
い
な
い
か
（
理
事
会
は
ど
こ

ま
で
把
握
し
て
い
る
か
）
」
を

基
本
に
相
談
対
応
し
て
い
ま
す
。

当
然
に
相
談
会
だ
け
で
は
時

間
が
短
く
問
題
点
の
解
決
に
は

至
り
ま
せ
ん
の
で
、
マ
ン
シ
ョ

ン
管
理
士
の
無
料
派
遣
と
し
て

「
埼
玉
県
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
ア

ド
バ
イ
ザ
ー
派
遣
制
度
（
年
２

回
）
」
“
マ
ン
シ
ョ
ン
ア
ド
バ

イ
ザ
ー
派
遣
制
度
”
な
ど
の
ご

紹
介
を
し
て
お
り
ま
す
。
（
問

い
合
わ
せ
は
埼
管
ネ
ッ
ト
迄
）

相
談
の
ご
利
用
に
際
し
て
は
、

最
低
「
管
理
規
約
（
最
新
版
）
」

を
ご
持
参
く
だ
さ
い
。
そ
れ
と

相
談
に
関
す
る
資
料
（
総
会
資

料
、
管
理
委
託
契
約
書
等
）
を

ご
提
示
い
た
だ
く
だ
け
で
も
次

5

マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
相
談
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に
な
に
を
し
た
ら
い
い
の
か
の

助
言
は
で
き
る
と
思
い
ま
す
。

但
し
、
相
談
内
容
は
、
マ
ン
シ
ョ

ン
の
管
理
の
適
正
化
の
推
進
に

関
す
る
法
律
第
２
条
第
５
項
に

よ
り
「
管
理
組
合
の
管
理
者
等

又
は
マ
ン
シ
ョ
ン
の
区
分
所
有

者
等
の
相
談
に
応
じ
、
助
言
、

指
導
そ
の
他
の
援
助
を
行
う
」

に
よ
り
、
特
定
の
業
者
紹
介
等

は
行
え
ま
せ
ん
。

管
理
会
社
へ
の
不
満

（
基
本
：
管
理
会
社
は
営
利
集

団
で
あ
り
、
商
品
を
販
売
し
て

収
益
を
上
げ
る
）

・
費
用
が
高
い

・
何
も
し
て
く
れ
な
い

・
提
案
し
な
い
、
調
べ
て
く
れ

な
い

・
一
方
的
な
（
理
事
会
を
支
配

し
た
よ
う
な
）
運
営
（
支
援

で
は
な
い
）

・
不
要
な
工
事
提
案
（
大
規
模

修
繕
工
事
に
あ
り
が
ち
）
＊

不
要
な
支
出

委
託
契
約
書
を
よ
く
理
解
し
、

管
理
会
社
を
使
う
こ
と
が
重

要
。理

事
会
運
営
〔
管
理
規
約

（
使
用
細
則
）
改
正
〕

（
基
本
は
、
「
標
準
管
理
規
約

参
照
」
。
な
ん
で
も
規
約
に
記

載
す
る
の
は
×
、
問
題
点
発
生

の
経
過
に
よ
り
対
応
が
異
な
る

場
合
が
あ
る
）

・
何
十
年
も
管
理
規
約
が
改
正

さ
れ
て
い
な
い
。

●

某
マ
ン
シ
ョ
ン
は
、
管
理
業

者
任
せ
で
管
理
が
行
わ
れ
て
い

た
が
、
特
に
問
題
が
顕

在
化
し

な
か
っ
た
こ
と
も
あ
り
、
管
理

組
合
員
は
管
理
に
対
し
無
関
心

で
あ
り
、
理
事
会
は

機
能
し
て

お
ら
ず
、
管
理
業
者
に
対
す
る

チ
ェ
ッ
ク
機
能
が
働
い
て
い
な

か
っ
た
。

・
工
事
費
用
適
正
価
格

（
基
本
：
何
を
ど
の
よ
う
に
す

る
の
か
、
予
算
は
計
上
さ
れ
て

い
る
の
か
、
緊
急
性
を
考
慮
す

る
必
要
が
あ
り
ま
す
）

・
管
理
会
社
が
、
相
見
積
を
出

し
て
く
れ
な
い
。

・
他
の
施
工
方
法
の
提
案
を
し

な
い
。

・
そ
の
工
事
の
必
要
性
（
修
繕

と
改
修
で
は
内
容
が
異
な
る
）

「
相
見
積
り
」
、
「
他
の
施
工

方
法
」
に
つ
い
て
は
、
管
理
会

社
で
は
専
門
家
が
い
な
い
（
外

注
見
積
り+

会
社
手
数
料
）
の
場

合
が
多
く
、
提
案
で
き
な
い
場

合
が
殆
ど
で
す
。

・
専
有
と
共
用
（
特
に
排
水
管

配
管
の
維
持
管
理
）

・
役
員
不
足
（
慣
例
に
よ
り
選

出
）

・
理
事
会
役
員
に
つ
い
て
は
、

基
本
輪
番
制
に
て
交
代
し
、
業

務
の
継
続
（
審
議
内
容
等
）
が

で
き
て
い
な
い
場
合
が
殆
ど
で

す
。理

事
会
の
下
部
組
織
（
諮
問

機
関
）
と
し
て
“
専
門
委
員
会

等
設
置
し
て
い
た
だ
く
の
も
一

つ
の
方
法
で
は
な
い
で
し
ょ
う

か
。
例
え
ば
「
修
繕
委
員
会
等
」
、

建
物
維
持
、
保
全
、
修
繕
な
ど
、

検
討
す
る
諮
問
機
関
等
、
組
合

内
に
て
、
組
成
し
、
コ
ミ
ュ
ニ

ケ
ー
シ
ョ
ン
の
場
を
作
っ
て
み

て
は
如
何
で
し
ょ
う
か
。

（
基
本
：
何
を
ど
の
よ
う
に
す

る
の
か
、
予
算
は
計
上
さ
れ
て

い
る
の
か
、
緊
急
性
を
考
慮
す

る
必
要
が
あ
り
ま
す
）

理
事
会
と
し
て
、
相
談
で
き

る
専
門
家
を
確
保
し
て
お
く
こ

と
が
望
ま
し
い
で
す
。

令
和
四
年
度
、
定
時
総
会

日
時
：
令
和
四
年
6
月
25
日

午
後
四
時
よ
り

場
所
：
当
会
、
事
務
所

土
屋
会
長
の
挨
拶
が
行
わ
れ
、

定
足
数
の
資
格
審
査
報
告
が
な

さ
れ
た
。
定
款
第
28
条
に
よ
り
、

議
決
権
総
数
の

１
／
３
（
12
以

上
の
議
決
権
）
に
達
し
た
た
め
、

本
通
常
総
会
は
成
立
し
た
こ
と

が
報
告
さ
れ
、
特
定
非
営
利
活

動
法
人

埼
管
ネ
ッ
ト

第
21
回

通
常
総
会
の
開
会
を
告
げ
た
。

第
１
号
議
案

令
和
３
年
度
事

業
活
動
報
告

第
２
号
議
案

令
和
３
年
度
収

支
決
算
報
告
並

び
に
監
査
報
告

第
３
号
議
案

令
和
４
年
度
事

業
計
画

第
４
号
議
案

令
和
４
年
度
収

支
予
算

第
５
号
議
案

令
和
４
～
５
年

度
役
員
選
任

第
６
号
議
案

定
款
改
定
の
件

以
上
6
議
案
に
つ
い
て
審

議
さ
れ
た
。
結
果
全
議
案
に
つ

き
、
賛
成
多
数
に
て
承
認
さ
れ
、

可
決
さ
れ
た
。

無
事
に
第
21
回
通
常
総
会
は
閉

会
さ
れ
ま
し
た
。

6

令
和
四
年
度
定
時
総
会
報
告
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草
加
市
は
埼
玉
県
南
東
部
に

位
置
し
、
草
加
松
原
や
草
加
せ

ん
べ
い
が
有
名
で
あ
る
。
そ
の

周
辺
部
は
湿
地
帯
の
水
田
地
帯

で
稲
作
が
盛
ん
で
あ
り
草
の
生

い
茂
っ
た
所
で
し
た
。

●

江
戸
時
代
、
日
光
街
道
で

江
戸
か
ら
2
つ
目
の
宿
場
町
で

あ
る
草
加
宿
と
し
て
栄
え
て
い

た
。

地
名
の
由
来
は
、
諸
説
あ
り
ま

す
が
、
そ
の
ひ
と
つ
が
、
初
代

将
軍
徳
川
家
康
を
東
照
大
権
現

と
し
て
祀
る
東
照
宮
を
祀
る
大

猷
院
と
い
う
霊
廟
に
詣
で
る
江

戸
と
日
光
山
を
往
復
す
る
行
事

が
あ
り
ま
し
た
。
。

こ
の
行
列
も
、
雨
が
降
っ
た

時
な
ど
人
馬
も
通
行
困
難
な
ほ

ど
の
ぬ
か
る
み
で
通
行
出
来
な

い
道
で
し
た
。
こ
れ
を
見
兼
ね

た
、
地
域
の
お
百
姓
さ
ん
た
ち

は
、
道
路
近
く
に
覆
い
茂
っ
て

い
る
草
木
を
束
ね
て
、
道
に
敷

い
て
積
み
重
ね
通
行
出
来
る
道

を
つ
く
っ
た
と
こ
ろ
、
二
代
将

軍
秀
忠
が
「
こ
れ
は
草
の
大
功

だ
」
と
い
っ
た
こ
と
か
ら
、
転

じ
て
「
草
加
」
と
な
っ
た
そ
う

で
す
。

●
現
在
は
、
さ
い
た
ま
市
、
川

口
市
、
川
越
市
、
所
沢
市
、
越

谷
市
に
次
い
で
県
内
6
位
の
人

口
を
有
す
る
。
街
の
中
心
に
は
、

東
武
伊
勢
崎
線
が
縦
断
し
、
営

団
地
下
鉄
（
現
東
京
メ
ト
ロ
）

日
比
谷
線
の
相
互
乗
り
入
れ
、

ま
た
半
蔵
門
線
・
東
急
田
園
都

市
線
と
の
相
互
直
通
運
転
さ
れ

て
い
る
。

ま
た
道
路
に
お
い
て
も
、
都
か

ら
県
北
に
繋
が
っ
て
い
る
国
道

4
号
線
、
東
京
外
環
自
動
車
道

や
そ
の
高
架
下
を
利
用
し
た
国

道
2
9
8
号
も
東
西
に
横
断
し

て
お
り
、
交
通
ア
ク
セ
ス
が
、

格
段
に
向
上
し
た
。

こ
の
影
響
で
、
人
口
が
急
増
し

ま
し
た
。

●
草
加
と
言
え
ば
全
国
的
に
名

を
馳
せ
て
る
の
が
「
草
加
せ
ん

べ
い
」
で
す
。

草
加
が
日
光
街
道
の
宿
場
町

と
し
て
栄
え
て
い
た
頃
、
旅
人

相
手
の
茶
屋
が
街
道
に
あ
り
ま

し
た
。
そ
の
茶
店
の
「
お
せ
ん

さ
ん
」
と
い
う
、
お
ば
あ
さ
ん

が
売
っ
て
い
た
、
「
お
団
子
」

が
売
れ
残
り
、
捨
て
る
の
は
勿

体
な
い
、
何
か
の
食
べ
物
に
出

来
な
い
か
と
考
え
た
処
、
平
た

く
潰
し
て
、
天
日
で
干
し
、
焼

い
て
、
醤
油
を
付
け
て
売
り
に

出
し
た
処
、
好
評
と
な
り
、

「
お
せ
ん
ば
あ
さ
ん
」
が
、
焼

い
た
餅
（
べ
い
）
で
「
お
せ
ん

べ
い
」
と
な
っ
た
そ
う
で
す
。

大
正
時
代
、
天
皇
に
献
上
さ
れ

た
事
で
、
一
気
に
全
国
的
に
、

こ
の
名
称
が
広
が
っ
て
行
き
ま

し
た
。
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表
紙
マ
ン
シ
ョ
ン
の

街
紹
介

草加には、1962年に管理開始
され、5,927 戸からなる松原
団地と言うマンモス団地があ
りました経年と共に建替えら
れ、現在は「コンフォール松
原」と名称変更し3,050戸から
なる大規模団地に変貌しまし
た。2002から2018年度までの
建替事業において、緑道や樹
木など豊かな自然環境を残し
ながら、住みやすく災害に強
いまちに生まれ変わりました。
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